PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Institui o Plano Diretor do Municipio
de Mogi das Cruzes, e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES,
Faco saber que a Céamara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte lei
complementar:

X TITULO | ]
DA ABRANGENCIA, PRINCIPIOS, OBJETIVOS E ESTRATEGIAS

CAPITULO |
DA ABRANGENCIA E DOS PRINCIPIOS

Art. 1° Esta lei complementar institui o Plano Diretor do Municipio de Mogi das
Cruzes, estabelecendo um Sistema de Planejamento Urbano que inclui as disposi¢cdes
fundamentais da regulacdo urbanistica do Municipio, para sua area urbana e rural, e a sua
Politica de Desenvolvimento Urbano, nos termos do artigo 182 da Constituicdo Federal, dos
artigos 39 a 42-B da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e do artigo 181 da
Constituicdo do Estado de S&o Paulo.

§ 1° O Plano Diretor abrange a totalidade do territério do Municipio de Mogi das
Cruzes.

8 2° A regulacdo urbanistica do Municipio de Mogi das Cruzes privilegia o
cumprimento das funcdes sociais da propriedade e da cidade, utilizando o instrumental juridico-
urbanistico para a plena fruicéo das func@es sociais da cidade pelos seus habitantes.

8 3° A Politica de Desenvolvimento Urbano é o conjunto de planos e agdes que tem
como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territério, de forma a
assegurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes, tendo como um de seus
parametros o Indice de Desenvolvimento Humano - IDH.

8 4° O Sistema de Planejamento Urbano corresponde ao conjunto de 6rgdos, normas,
recursos humanos e tecnicos que tem como objetivo coordenar as agdes referentes ao
desenvolvimento urbano, de iniciativa dos setores publico e privado, integrando-as com 0s
diversos programas setoriais, visando a dinamizacdo e a modernizacdo da agdo governamental.

8 5° O Plano Diretor é o instrumento basico da Politica de Desenvolvimento Urbano
do Municipio de Mogi das Cruzes, indice do aferimento do cumprimento da funcdo social da
propriedade em seu territorio e determinante para os agentes publicos e privados que nele atuam.
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Art. 2° O Plano Diretor orienta o planejamento urbano municipal e seus objetivos,
diretrizes e prioridades, que devem ser respeitados pelos seguintes planos e normas, além de
outros destes decorrentes:

I - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Or¢camentarias e Lei Orcamentaria Anual;

Il - legislacdo urbanistica, especialmente versando sobre parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, bem como planos setoriais de politicas urbano-ambientais e demais normas
correlatas.

Art. 3° Os principios que regem o Plano Diretor, ilustrando a compreensdo das
disposicdes da regulacdo urbanistica municipal e da Politica de Desenvolvimento Urbano de
Mogi das Cruzes sdo:

| - Cidade Conectada e Igualitéria;

Il - Cidade Compacta e Qualificada;

111 - Cidade Sustentavel e Inovadora;

IV - Funcédo Social da Cidade;

V - Funcdo Social da Propriedade Urbana;

VI - Conformacéo da Propriedade Imobilidria Urbana pela Legislacdo Urbanistica;
VII - Funcédo Social da Propriedade Rural;

V111 - Direito a Cidade;

IX - Gestdo Democratica da Politica de Desenvolvimento Urbano.

§ 1° O Principio da Cidade Conectada e lgualitiria determina a necessidade de
promover a conectividade urbana em escala local, considerando suas maltiplas dimensdes, de
forma a facilitar os movimentos entre os bairros e garantir 0 acesso igualitario a equipamentos
urbanos sociais ou comunitarios e servicos, além de valorizar e estreitar os vinculos em escala
metropolitana, transformando o municipio em um ponto significativo dentro dos vetores
territoriais da macro metrdpole paulista.

8 2° O Principio da Cidade Compacta e Qualificada determina a valorizagdo e
qualificacdo urbana das diversas centralidades consolidadas e incipientes, reduzindo os
movimentos pendulares intraurbanos, com ampliacdo da mobilidade e acessibilidade promovidas
pela integracdo intermodal, pela priorizacdo ao pedestre, ao transporte coletivo e ao individual
ndo-motorizado, de modo a limitar a expansdo da area urbanizada, evitando os desequilibrios
provocados pela fragmentacdo do tecido urbano e os problemas ambientais decorrentes do
avanco sobre as areas de interesse ambiental.
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8 3° O Principio da Cidade Sustentavel e Inovadora determina a valorizagdo do
patriménio ambiental e cultural do Municipio de Mogi das Cruzes, com especial atencdo para as
areas de preservacao e o amplo territério rural, afirmando assim a atratividade do municipio por
meio da diversificagdo da sua economia, incentivando atividades como a inddstria criativa, a
agricultura familiar, o turismo rural, o potencial de comércio e servicos, juntamente com o
principio do desenvolvimento sustentavel que inclui o pleno desenvolvimento socioecondémico,
de forma justa e ambientalmente equilibrada, com utilizacdo racional dos recursos naturais,
suprindo as necessidades atuais sem comprometer as futuras geragoes.

§ 4° O Principio da Fungdo Social da Cidade determina que a Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Mogi das Cruzes seja elaborada e implantada
buscando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica
social, ao acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento socioecondémico e ambiental,
incluindo o acesso a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento basico, a infraestrutura urbana,
ao transporte, aos servicos publicos, ao trabalho, ao sossego e ao lazer.

8 5° O Principio da Funcdo Social da Propriedade Urbana informa que a funcéo
social é elemento constitutivo do direito de propriedade imobiliaria urbana, sendo utilizado o
Plano Diretor como indice de aferi¢do do seu atendimento.

8 6° O Principio da Conformacao da Propriedade Imobiliaria Urbana pela Legislacéo
Urbanistica determina que os atributos inerentes a propriedade imobiliaria urbana do Municipio
de Mogi das Cruzes, no tocante aos seus parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo,
sdo definidos pela legislacdo urbanistica municipal, sendo utilizaveis os instrumentos juridico-
urbanisticos previstos no Plano Diretor ou dele decorrentes para a implantacdo da sua Politica de
Desenvolvimento Urbano.

§ 7° O Principio da Funcdo Social da Propriedade Rural informa que a funcéo social
é elemento constitutivo do direito de propriedade imobiliaria rural, sendo tal atendida quando,
simultaneamente, a propriedade é utilizada de forma racional e adequada, favorecendo o bem-
estar dos proprietarios e dos trabalhadores, observando-se, ainda, as disposi¢fes sobre o tema do
Plano Diretor.

8 8° O Principio do Direito & Cidade determina que a Politica de Desenvolvimento
Urbano do Municipio de Mogi das Cruzes promova a integracdo e a inclusdo socio territorial, a
universalizacdo do acesso aos beneficios e as comodidades da vida urbana por parte de todos os
cidaddos, por intermédio da oferta e uso dos servi¢os, equipamentos urbanos, sociais ou
comunitarios e infraestruturas publicas, bem como o exercicio pleno da cidadania e da integracéo
da populacédo ao planejamento territorial e urbano por meio do processo participativo.
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8 9° O Principio da Gestdo Democrética da Politica de Desenvolvimento Urbano do
Municipio de Mogi das Cruzes determina a participacdo de representantes dos diferentes
segmentos da populacdo, diretamente ou por intermédio de associacGes representativas, nos
processos de elaboracdo, implementacdo e avaliagdo de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS E ESTRATEGIAS

Art. 4° O Plano Diretor de Mogi das Cruzes contempla objetivos especificos,
associados a estratégias proprias, utilizadas isolada ou conjuntamente para a consecucdo da
Politica de Desenvolvimento Urbano Municipal.

Art. 5° S30 objetivos do Plano Diretor de Mogi das Cruzes, no tocante ao
desenvolvimento urbano municipal:

I - redirecionar o crescimento da area urbanizada, de forma a conter o padrdo de
fragmentacédo do tecido urbano e inibindo a ocupacéo urbana em &reas de interesse ambiental e
de desenvolvimento rural, com as estratégias associadas a este objetivo a seguir descritas:

a) reconhecer as macrozonas € as respectivas caracteristicas das areas consolidadas,
em processo de consolidacdo e ndo consolidadas do Municipio, para fins de orientacdo geral das
condicdes de parcelamento, uso e ocupacdo do solo do territério municipal, promovendo-se o
desenvolvimento urbano nos préximos anos a partir destas condicionantes;

b) prever e utilizar instrumentacéo juridico-urbanistica de restri¢cdo a urbanizacao nas
areas ndo consolidadas, tendo em vista a oferta suficiente de terras para a expansdo imobiliaria
urbana nos territorios em processo de consolidacéo;

c) promover a revisdo da intensidade de ocupagdo no perimetro urbano atual,
sobretudo em areas ndo consolidadas préximas aos trechos de relevante interesse ambiental;

Il - qualificar o conjunto de centralidades existentes nas areas de ocupacgao
consolidada, bem como ordenar o crescimento das novas centralidades nas areas em processo de
consolidacdo, com as estratégias associadas a este objetivo a seguir descritas:

a) qualificar o conjunto de centralidades existentes nas areas de ocupagédo
consolidada, bem como ordenar o desenvolvimento das novas centralidades nas &reas em
processo de consolidagéo;

b) reconhecer as caracteristicas especificas das diferentes centralidades do
Municipio, de forma a definir suas vocacGes e orientar a construcdo de uma rede de incentivos
urbanisticos capazes de promover sua consolidag&o;
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c) conformar a propriedade urbana por intermédio de definicbes de suas
caracteristicas fundamentais em termos de parcelamento, uso e ocupagédo do solo, bem como por
meio de incentivos e restricdes constituidos a partir do conjunto de instrumentos juridico-
urbanisticos, a fim de promover a implantagdo de tipologias relacionadas com a qualifica¢do do
meio ambiente urbano;

d) reconhecer o Coeficiente de Aproveitamento Bésico igual a 1,0 (um) para as areas
consolidadas e em processo de consolidacdo do Municipio, visando assim fortalecer o uso
estratégico do potencial construtivo adicional para a implantacdo da Politica de Desenvolvimento
Urbano prevista no Plano Diretor;

111 - orientar e qualificar a producéo imobiliaria do Municipio, visando o aumento da
oferta de moradia em areas com suporte adequado de infraestrutura e equipamentos urbanos,
sociais ou comunitarios, bem como promover o equilibrio na oferta de emprego na éarea
consolidada, com as estratégias associadas a este objetivo a seguir descritas:

a) estimular a moradia na area central, proporcionando a manutencdo da atividade
urbana em diversos periodos do dia;

b) incentivar a implantacdo de atividades comerciais e de servi¢cos em areas que
necessitem do fortalecimento da atividade econdmica terciaria e do aumento do numero de
empregos, reduzindo os deslocamentos pendulares no Municipio;

c) promover tipologias de uso misto nas areas em processo de consolidacdo, de
forma a incentivar o uso dos espacos urbanos pelos pedestres;

d) estabelecer parametros gerais de uso, ocupacao e parcelamento do solo vinculados
as macrozonas urbanas, de forma a direcionar a revisao das leis especificas, fortalecendo o papel
do Plano Diretor como principal orientador das politicas urbanas municipais;

IV - garantir o cumprimento da funcdo social da propriedade urbana por meio de
parametros objetivos de ocupacdo do solo e da definicdo das necessarias contrapartidas a
coletividade, com as estratégias associadas a este objetivo a seguir descritas:

a) prever a existéncia de instrumentos juridico-urbanisticos de mitigacdo de impactos
urbanisticos de grandes empreendimentos, sobretudo em relagdo ao impacto cumulativo;

b) fortalecer o papel do uso do Potencial Construtivo Adicional como elemento
orientador do desenvolvimento urbano no Municipio;

c) aprimorar a aplicacdo de instrumentos de parcelamento, uso e utilizacdo
compulsorios do solo urbano nas &reas ja& consolidadas, com especial atencdo para as
centralidades;

V - promover o patriménio ambiental do Municipio, valorizando a biodiversidade e o
reconhecimento dos servicos ambientais prestados por essas areas, com as estratégias associadas
a este objetivo a seguir descritas:
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a) dar continuidade as demarcacdes e ao uso das condicionantes fisico-territoriais e
legais das areas de interesse ambiental no macrozoneamento municipal, como a Serra do ltapeti,
a Area de Protecdo e Recuperagio dos Mananciais do Alto Tieté Cabeceiras (APRM-ATC) e o
Parque Estadual da Serra do Mar;

b) reconhecer o perimetro de demarcacdo da Area de Protecdo Ambiental (APA) da
Varzea do Rio Tieté como parte do macrozoneamento municipal, valorizando a infraestrutura
verde fundamental para o principal curso hidrico de abastecimento do Municipio;

C) promover as restricdes necessarias a ocupacao das areas de interesse ambiental,
para fins de sua preservacao;

d) inibir a expanséo do perimetro urbano sobre as areas rurais e as areas de interesse
ambiental;

e) promover a criagdo e a utilizacao de instrumentos juridico-urbanisticos voltados a
garantia da sustentabilidade econdmica e social das areas de interesse ambiental, reconhecendo
seus servicos ambientais prestados em escala municipal e metropolitana;

f) reconhecer o perimetro de demarcacéo da Area de Protecio Ambiental (APA) da
Serra do Itapeti e compatibilizar seu zoneamento ambiental com as diretrizes especificas
municipais;

g) preservar as varzeas ndo urbanizadas em area urbana e promover sua utilizacao
para atividades de lazer e contemplacéo;

VI - fortalecer a atividade econdmica nas areas rurais, reconhecendo o papel
fundamental dessas areas na contencdo da urbanizacdo e da manutencdo da preservacao
ambiental, com as estratégias associadas a este objetivo a seguir descritas:

a) reconhecer, por meio do macrozoneamento rural, as especificidades desse
territorio, bem como construir regramento que trate dos tipos de uso e ocupacao em zona rural;

b) delimitar e propor instrumentos de qualificagdo nos ndcleos urbanos néo
consolidados em zona rural, associados a medidas de contencdo de sua expansao;

C) promover o incentivo as atividades agricolas, sobretudo a agricultura familiar e ao
turismo rural, compreendendo suas multiplas escalas de oportunidades, tanto municipais quanto
metropolitanas;

VII - preservar as varzeas nao urbanizadas em area urbana e promover sua utilizacao
para atividades de lazer e contemplagdo, com as estratégias associadas a este objetivo a seguir
descritas:

a) utilizar instrumentos juridico-urbanisticos para a alienacdo de areas de
preservacao e conservagao a Municipalidade;

b) possibilitar o aproveitamento de lotes considerando o dever de preservar a area
ndo urbanizada, por intermédio de restri¢cbes e incentivos urbanisticos;
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VIl - ampliar a acessibilidade urbana, reduzindo os movimentos pendulares
existentes e fortalecendo as conexdes entre diferentes centralidades, com énfase no sistema de
transporte coletivo, com as estratégias associadas a este objetivo a seguir descritas:

a) democratizar 0 acesso aos equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios e
servicos publicos por meio do incentivo ao transporte publico, a rede cicloviaria e ao pedestre;

b) ampliar a conectividade entre bairros nas areas em processo de consolidacéo,
reduzindo assim a dependéncia dos principais eixos radiais e a concentracdo de passagens pela
regido central;

c) ampliar os programas de qualificacdo da microacessibilidade nas areas de
centralidade ja consolidadas e nas novas centralidades de uso misto, favorecendo o pedestre € 0
ciclista e reduzindo a dependéncia do automavel;

d) ordenar o desenvolvimento urbano ao longo dos eixos existentes e futuros do Anel
Viario Municipal;

e) estabelecer as devidas contrapartidas ao Municipio em relacdo aos impactos de
mobilidade urbana provocados por novos empreendimentos, principalmente novos
parcelamentos do solo em areas em processo de consolidacéo;

f) promover o estabelecimento de conex@es intermodais entre o transporte publico
metropolitano e o sistema de transporte publico municipal por meio de novos terminais de
onibus, reduzindo a dependéncia dos Terminais Central e Estudantes e também a partir da
articulacdo com a rede cicloviaria municipal;

IX - ampliar o acesso a habitacdo de interesse social por meio da oferta de novos
instrumentos urbanisticos e do avanco nas politicas de regularizacdo do solo urbano, com as
estratégias associadas a este objetivo a seguir descritas:

a) definir diretrizes e metas para evitar a expansdao urbana irregular e precaria,
principalmente em &reas de risco e junto a areas de interesse ambiental;

b) qualificar areas precérias ndo localizadas em area de risco, com implantacdo de
novos equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios publicos, arborizagdo urbana e areas
verdes e de lazer publicas;

c) incentivar a producédo de habitacdo de interesse social nas areas consolidadas e em
processo de consolidagéo;

d) rever a atual politica de provisdo habitacional, estabelecendo percentuais minimos
para habitacdo de interesse social para Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social -
EHIS, associando-se tal estratégia a outros instrumentos, como o parcelamento, uso e ocupagao
compulsorios do solo em areas com boa oferta de infraestrutura;

e) oferecer incentivos urbanisticos para a producdo de habitagdo de interesse social,
prevendo instrumentos e estratégias urbanisticas alternativas as Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS para provisdo habitacional, tais como politicas de locacdo social, cota de
solidariedade e parcerias com a iniciativa privada;
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X - reconhecer o papel do Municipio na Regido Metropolitana de Sdo Paulo e
articular politicas publicas municipais com as diretrizes metropolitanas, com as estratégias
associadas a este objetivo a seguir descritas:

a) fortalecer as conexdes metropolitanas, dada a presenca de redes de transporte
publico de alta capacidade e eixos rodoviarios de relevancia regional no Municipio;

b) delimitar as principais voca¢des do Municipio frente a economia metropolitana,
em especial sua producdo agricola e os servicos ambientais prestados em larga escala;

X1 - promover, proteger e preservar o patrimonio historico, artistico, cultural,
arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico e natural do Municipio, fomentando o resgate e a
preservacdo da memoria como meio de transformacdo social e politica e de consolidacdo da
identidade do Municipio e de seus cidaddos, com as estratégias associadas a este objetivo a
seguir descritas:

a) consolidar mapeamento de areas de preservacdo de patriménio historico e cultural,
tombadas ou protegidas e as areas de valor cultural ou simbdlico para a comunidade,
promovendo-se inventario das areas e elementos de interesse por intermédio de processos
colaborativos entre a Administracdo Publica Municipal e o setor privado, entidades técnicas e
cientificas e populagéo;

b) promover a protecdo e a valorizacdo do patrimbnio material e imaterial do
Municipio, estabelecendo beneficios a sua manutencdo e preservacdo, especialmente a
transferéncia de potencial construtivo de imoveis tombados e ampliando a democratizacdo do
lazer e da fruicéo cultural,

c) estabelecer diretrizes e parametros urbanisticos especificos para a area do centro
historico e do centro tradicional, caracterizada pela restricdo ao padrdo de ocupacdo para a area
envoltoria de tombamento do Conjunto do Carmo, visando assegurar a visibilidade e o destaque
dos bens tombados;

XII - promover o turismo, por intermédio da identificagdo de imdveis, areas e
percursos prioritarios ao seu desenvolvimento, com as estratégias associadas a este objetivo a
seguir descritas:

a) consolidar o mapeamento e realizar a delimitacdo de areas passiveis de interesse
turistico no Municipio, por intermedio de inventario do patriménio e areas de interesse turistico
municipal;

b) promover a articulagdo com o Plano Diretor de Desenvolvimento Turistico do
Municipio e demais planos setoriais, viabilizando o fortalecimento na integracdo com o0s
municipios vizinhos e fortalecendo os fluxos turisticos intermunicipais e regionais, contribuindo
com o desenvolvimento socioeconémico sustentavel do turismo no territério do Municipio;

c) promover o turismo rural e o turismo de aventura, articulando areas de interesse
turistico e ambiental as politicas de mobilidade;
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d) estabelecer diretrizes para a implantacdo do polo turistico, para a realizacdo de
eventos empresariais, tecnoldgicos e de agronegacios;

X111 - promover o ordenamento do territdrio e 0s processos de urbanizagdo de forma
a realizar a prevencdo e a gestdo dos riscos de desastres, com as estratégias associadas a este
objetivo a seguir descritas:

a) consolidar mapas, dados e informacdes territoriais, geomorfolGgicas e
hidroldgicas, entre outras, para identificar e mapear as areas suscetiveis a riscos de desastres e
evitar a instalagdo do risco, demarcando-se as areas ndo parcelaveis e ndo edificaveis;

b) considerar as areas de risco para fins de estabelecimento de diretrizes gerais para o
zoneamento e para a definicdo de parametros e do controle do parcelamento, uso e ocupacéo do
solo do Municipio, bem como nos processos de regularizacdo de imdveis e do solo urbano, e na
definicéo de diretrizes para a localizacéo de infraestrutura e de equipamentos urbanos, sociais ou
comunitarios, sendo vedada a ocupacdo das areas de risco indicadas como néo edificaveis;

c) realizar Projetos Urbanisticos Especificos para, detectado o risco de desastres em
um determinado perimetro, implantar-se Area de Intervencdo Urbana, de modo a promover-se
uma Vvisdo integrada para a area, evitando-se a instalagdo do risco e possibilitando o desenho do
sistema de rotas de fuga para além da demarcacao das areas nao edificaveis.

Art. 6° As politicas publicas setoriais desenvolvidas no Municipio de Mogi das
Cruzes para a formulacdo e aplicacdo da Politica de Desenvolvimento Urbano do municipio
deverdo observar 0s objetivos previstos neste Capitulo, além dos deles decorrentes.

TITULO II
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 7° O Plano Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes é estabelecido a partir dos
seguintes elementos territoriais:

I - Macrozonas, reconhecidas como 4areas homogéneas que orientam o0
estabelecimento de objetivos especificos de desenvolvimento urbano e a aplicagdo dos
instrumentos juridico-urbanisticos e ambientais a si adequados, divididas, a partir dos objetivos e
estratégias estabelecidas no Plano Diretor, em 2 (dois) conjuntos assim discriminados:

a) Territdrios de Qualificacdo da Urbanizacdo, localizados na Zona Urbana e que
agregam areas com diferentes graus de consolidacdo, que receberdo incentivos e restricdes a
urbanizagdo, com a finalidade de possibilitar a construgdo de um tecido urbano compacto,
equilibrado e qualificado;

b) Territérios de Preservacdo Ambiental e Rural, localizados tanto na Zona Rural
como na Zona Urbana, correspondentes as areas de interesse ambiental do Municipio, cuja
preservacao e a promogdo de atividades econdmicas sustentaveis sdo essenciais para fortalecer o
patrimonio ambiental e limitar a expanséo desordenada da mancha urbana.
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Il - Zonas Especiais, identificadas como por¢cdes do territdrio que, por suas
caracteristicas ou atributos especificos, sdo objeto de regulacdo urbanistica de maior
detalhnamento no Plano Diretor e expressas por intermédio de demarcacdo de perimetros,
associada a caracterizacdo urbanistica especifica e definicdo de objetivos, diretrizes e vocagdes
préprias, subdividindo-se em:

a) Centralidades, compreendidas como areas que possuem ou has quais pretende-se
estimular a atratividade e concentracdo de pessoas, por intermédio da intensidade e diversidade
de atividades, sobretudo comércio, servicos e equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios
publicos, e que contam também com alta acessibilidade promovida pela infraestrutura de
transporte publico, tais como corredores, terminais de Onibus e estacbes da rede de alta
capacidade;

b) Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, assim consideradas as parcelas de area
instituidas e demarcadas pelo Plano Diretor e destinadas predominantemente ao atendimento
habitacional de populacdo de baixa renda, com indices e parametros especificos de
parcelamento, uso e ocupagéo do solo pertinentes a tais medidas;

c) Zonas Especiais de Desenvolvimento Econémico - ZEDE, caracterizadas como
areas destinadas prioritariamente a manutencdo, qualificacdo e inducdo a implantacdo de
empreendimentos e atividades econdmicas no Municipio, objetivando a promocdo do
desenvolvimento socioecondmico e da geracdo de emprego e renda;

d) Zonas Especiais de Interesse Ambiental, caracterizadas como areas publicas e/ou
privadas voltadas a protecdo, conservacdo, preservacao e recuperacdo dos recursos naturais, a
serem destinadas a usos ambientalmente compativeis a suas finalidades.

8 1° As zonas especiais e areas de intervencdo urbana poderdo conter parametros
urbanisticos distintos dos estabelecidos pelo macrozoneamento, nos termos deste Plano Diretor.

§ 2° Os parametros urbanisticos estabelecidos pela lei de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo observardo os parametros previstos no macrozoneamento instituido por este
Plano Diretor, podendo ser mais restritivos, conforme o caso.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Secéo | - Dos Territorios de Qualificacdo da Urbanizagao

Art. 8° A partir dos principios e objetivos do Plano Diretor e da delimitacdo da
caracterizagdo urbanistica e ambiental do Municipio de Mogi das Cruzes, os Territérios de
Qualificagcdo da Urbanizacéo séo divididos nas seguintes macrozonas:

I - Macrozona de Urbanizacdo Consolidada;
Il - Macrozona de Qualificacdo da Urbanizagao;
111 - Macrozona de Contencao da Urbanizacao;
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IV - Macrozona de Ocupacéo Periurbana.

Art. 9° A Macrozona de Urbanizacdo Consolidada é caracterizada pelo alto padrdo
de urbanizacdo, com boa oferta de infraestrutura e equipamentos urbanos, sociais ou
comunitarios publicos, concentrando os principais servi¢cos publicos e 0 maior nimero de
empregos do Municipio, apresentando, ainda, os seguintes atributos:

I - tecido urbano continuo, com pouca presenca de areas urbanas desocupadas ou
sem uso de grande porte, definindo-se territorialmente pela Area de Protecdo Ambiental da
Vérzea do Rio Tieté e pelos limites de loteamentos j& implantados e conurbados;

Il - grande diversidade de uso e ocupac¢do do solo, contando com a presenca
significativa de patrimdnio historico na area central, trechos com alta concentracéo de atividades
econémicas e outros com predominancia de usos residenciais.

Paragrafo unico. A Macrozona de Urbanizacdo Consolidada tem como objetivos
especificos:

I - inducdo do melhor aproveitamento da terra urbana, por meio do adensamento
construtivo e populacional, com melhor aproveitamento da infraestrutura instalada para a
implantacdo de novas atividades econdmicas e de empreendimentos habitacionais, garantindo
maior proximidade entre moradia e emprego e reduzindo os movimentos pendulares;

Il - promogdo da conectividade urbana em escala local, em suas multiplas
dimensGes, facilitando os movimentos entre os bairros e garantindo maior acesso a equipamentos
urbanos, sociais ou comunitarios e servicos, por intermédio do incremento e melhoramento dos
diferentes sistemas de transporte coletivo e ndo motorizados, estimulando a intermodalidade e
promovendo melhorias ambientais e urbanas;

I11 - incentivo a instalacdo de usos diversificados e tipologias de uso misto, de forma
a incentivar a manutencdo das atividades urbanas em diversos periodos do dia;

IV - estabelecimento de pardmetros gerais de uso, ocupacdo e parcelamento do solo
urbano, viabilizando a implantagéo de projetos e de a¢cOes para a qualificacdo urbana e o melhor
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada, das areas verdes, dos equipamentos urbanos,
sociais ou comunitarios publicos, culturais e de lazer e do patriménio ambiental, historico,
arqueoldgico, paisagistico e natural;

V - estimulo a qualificacdo do conjunto de centralidades existentes, com o
reconhecimento de suas caracteristicas especificas e por meio da identificacdo de suas vocacoes,
com a defini¢do de incentivos urbanisticos capazes de consolida-las;

VI - garantia do cumprimento da funcdo social da propriedade urbana por meio de
pardmetros objetivos de uso e ocupagdo do solo e da definicdo das necessérias contrapartidas a
coletividade, promovendo a utilizagdo dos instrumentos juridico-urbanisticos indutores do
cumprimento da fungdo social da propriedade, bem como com a adogdo de instrumentos de
mitigacdo de impactos urbanisticos de grandes empreendimentos e do fortalecimento da
utilizacdo do potencial construtivo adicional dos imdveis como mecanismo de implantacdo do
planejamento urbanistico;
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VII - promocao da regularizacdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos precarios
e irregulares e a recuperacgdo de areas improprias para habitacdo delimitados nas Zonas Especiais
de Interesse Social - ZEIS, com o reassentamento de familias e a provisdo de moradias em
localidades proximas a origem;

V111 - estimulo da producdo de Empreendimentos de Habitacéo de Interesse Social -
EHIS e Empreendimentos de Habitacdo de Mercado Popular - EHMP, para a populacéo de baixa
e média renda, aproximando moradia e emprego, por meio de instrumentos urbanisticos
previstos neste Plano Diretor e dele decorrentes;

IX - captura da valorizacdo imobiliaria decorrente de investimentos publicos,
permitindo o financiamento de melhorias em infraestrutura e a qualificacdo do espaco urbano;

X - incentivo a producdo e qualificacdo das vias publicas, pracas e parques, areas
livres e de lazer, promovendo a seguranca e acessibilidade a todos os cidaddos, controlando o
trafego de veiculos motorizados e estimulando os meios de transporte ativos por meio da
implantacdo, melhorias e qualificacdo de passeios e do sistema de ciclovias e ciclofaixas;

XI - incentivo a implantacdo de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios que
atendam as necessidades e que promovam o bem-estar da populagéo;

XII - incentivo a programas e acles de qualificacdo e requalificacdo urbanisticas
para as areas do Centro Historico e do Centro tradicional;
XIII - estabelecimento de beneficios urbanisticos para a preservacdo das areas e

edificios de grande importancia para a memoria e identidade do Municipio, com valor historico,
cultural, arqueoldgico, arquitetbnico e paisagistico, utilizando-se instrumentos como
transferéncia do potencial construtivo e limitagdes ao gabarito de altura maximo permitido para
as novas edificacbes, bem como de outros parametros urbanisticos que possam influenciar a
paisagem urbana;

XIV - delimitacdo de Areas de Intervencdo Urbana - AIU para territérios com
existéncia de relevantes concentragcdes de imdveis ndo utilizados ou subutilizados, areas com
relevantes conjuntos arquitetdnicos e urbanisticos de valor histérico e cultural, bem como para as
zonas especiais;

XV - incentivo a implantacdo de programas e acdes previstas nos diversos Planos
Setoriais para a Macrozona.

Art. 10. A Macrozona de Qualificacdo da Urbanizacdo é caracterizada como area de
expansdo da urbanizacdo, cuja qualificacdo devera ser incentivada visando sua consolidacéo, na
qual se identificam processos de urbanizagdo em curso, infraestrutura e equipamentos urbanos,
sociais ou comunitarios publicos instalados de forma nd&o homogénea e desequilibrio na
distribuicdo de usos, com predominéncia do uso residencial e baixa diversificagdo de atividades,
apresentando, ainda, os seguintes atributos fisico-territoriais:

I - territorios de urbanizacdo recente, com projetos de parcelamento do solo em
processo de aprovacdo e empreendimentos em implantacdo, formando um tecido urbano
parcialmente ocupado e com elevado grau de fragmentacéo, sendo marcante a presenca de areas
urbanas desocupadas ou sem uso;
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Il - nas areas a oeste do Municipio de Mogi das Cruzes, territorios conurbados ao
tecido urbano consolidado, porém, ainda com fragilidade em termos de conectividade urbana,
baixa densidade populacional e caréncia de empregos, gerando movimentos populacionais
pendulares significativos.

Paragrafo anico. A Macrozona de Qualificagdo da Urbanizacdo tem como objetivos
especificos:

I - inducdo do melhor aproveitamento da terra urbana, com a ocupacdo do solo de
forma mais equilibrada, permitindo maior adensamento construtivo e populacional onde ha
infraestrutura instalada, com oferta de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios e servicos
publicos e de estacdes de trem e terminais de onibus;

Il - criacdo de capacidade de suporte adequada para 0 ambiente urbano ja existente e
a se desenvolver;

111 - qualificacdo da urbanizacdo das areas ndo consolidadas e que apresentam
processos de parcelamento e ocupacéo do tecido urbano em curso ou previsto;

IV - reducdo dos desequilibrios internos da macrozona, oferecendo o suporte
necessario ao desenvolvimento de nucleos urbanos com boa oferta de empregos, comércio,
servigos e equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios, estruturando-se uma rede de novos
polos e suprimindo a dependéncia em relacdo as areas mais consolidadas, permitindo maior
proximidade entre moradia e emprego e reduzindo as viagens pendulares da populacgéo;

V - estimulo a provisdo de areas para a implantacdo de Equipamentos Publicos
Sociais Itinerantes - EPSI, de forma a minimizar as caréncias e o isolamento dos nucleos urbanos
mais afastados;

VI - estimulo ao adensamento construtivo e populacional prioritariamente nas
Centralidades a Qualificar e proximo as estacdes de trem e terminais de 6nibus, como também
das avenidas caracterizadoras de importantes corredores de trafego de bens e pessoas;

VII - incentivo a instalagdo de novos terminais de 6nibus;

VIl - promoc¢do da conectividade urbana em escala local, em suas mdltiplas
dimensGes, facilitando os movimentos entre 0s bairros e garantindo maior acesso a equipamentos
urbanos, sociais ou comunitarios e servigos, por meio do incremento e melhoramento dos
diferentes sistemas de transporte coletivo e ndo motorizados, estimulando a intermodalidade e
promovendo melhorias ambientais e urbanas, por meio da implantacdo, melhorias e qualificacéo
de passeios e do sistema de ciclovias e ciclofaixas;

IX - incentivo a producéo e qualificacdo das vias publicas, pracas e parques, areas
livres e de lazer, garantindo a seguranca e acessibilidade a todos os cidad&os;

X - estabelecimento de pardmetros gerais de uso, ocupacao e parcelamento do solo
urbano, viabilizando a implantagéo de projetos e de agOes para a qualificacdo urbana e o melhor
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada, das areas verdes, dos equipamentos urbanos,
sociais ou comunitarios publicos, culturais e de lazer;

XI - estimulo a qualificagdo do conjunto de centralidades existentes, com o
reconhecimento de suas caracteristicas especificas e por meio da identificagdo de suas vocacdes,
com a definigéo de incentivos urbanisticos capazes de consolida-las;
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XI1 - mitigacdo do impacto de implantacdo de novos empreendimentos de médio e
grande porte;

X1 - inducdo e conformacdo do desenho urbano e de paisagem, com priorizacéo
dos pedestres e ampliacdo da permeabilidade do tecido urbano, reduzindo a testada de grandes
lotes, limitando os fechamentos no alinhamento e incentivando a ampliacdo de calcadas, a
implantacdo de areas de fruicdo publica e fachadas ativas;

XIV - garantia do cumprimento da funcdo social da propriedade urbana por meio de
parametros objetivos de uso e ocupacgdo do solo e da definicdo das necessérias contrapartidas a
coletividade, promovendo a utilizagdo dos instrumentos juridico-urbanisticos indutores do
cumprimento da funcdo social da propriedade, bem como com a adogdo de instrumentos de
mitigacdo de impactos urbanisticos de grandes empreendimentos e do fortalecimento da
utilizacdo do potencial construtivo adicional dos imdveis como mecanismo de implantacdo do
planejamento urbanistico;

XV - promogdo da regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos precarios
e irregulares e a recuperacdo de areas improprias para habitacdo nas areas identificadas como
Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, com o reassentamento de familias e a provisdo de
moradias em localidades proximas a origem;

XVI - estimulo a producéo de Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social -
EHIS e Empreendimentos de Habitacdo de Mercado Popular - EHMP, para a populacdo de baixa
e média renda, aproximando moradia e emprego, por intermédio de instrumentos urbanisticos
previstos neste Plano Diretor e dele decorrentes;

XVII - captura da valorizagdo imobiliaria decorrente de investimentos publicos,
permitindo o financiamento de melhorias em infraestrutura e a qualificacdo do espaco urbano;

XVIII - estabelecimento de beneficios urbanisticos para a preservacdo das areas e
edificios de grande importancia para a memoria e identidade do Municipio, com valor historico,
cultural, arqueoldgico, arquitetbnico e paisagistico, utilizando-se instrumentos como
transferéncia do potencial construtivo e limitacGes ao gabarito de altura maximo permitido para
as novas edificacbes, bem como de outros pardmetros urbanisticos que possam influenciar a
paisagem urbana;

XIX - delimitacdo de Areas de Intervencdo Urbana - AIU para territorios com
existéncia de relevantes concentragdes de imdveis ndo utilizados ou subutilizados, areas com
relevantes conjuntos arquitetonicos e urbanisticos de valor histérico e cultural, bem como para as
zonas especiais;

XX - incentivo & implantacdo de programas e ac¢les previstas nos diversos Planos
Setoriais para a Macrozona.

Art. 11. A Macrozona de Contencdo da Urbanizacdo € localizada nas bordas do
perimetro urbano e limitada pelas areas de interesse ambiental e composta por areas cuja
ocupacdo urbana devera ser restringida, a fim de conformar-se como uma zona de transigéo entre
os trechos consolidados e em processos de consolidagdo e as areas de fragilidade ambiental,
apresentando, ainda, os seguintes atributos fisico-territoriais:
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I - auséncia de infraestrutura urbana significativa instalada ou prevista e de processos
extensivos de urbanizagdo em curso;

Il - predominancia de usos rurais e baixa densidade populacional, além de areas de
mineragao ativas e desativadas.

Paragrafo anico. A Macrozona de Contencdo da Urbanizacdo tem como objetivos
especificos:

I - contencdo da expansao da ocupacdo urbana, a fim de conformar-se como uma
zona de transicao entre os trechos consolidados e em processos de consolidacdo e as areas rurais
e de preservacdo ambiental;

11 - inibicdo da expansdo do perimetro urbano;

II1 - proibicdo da ocupacdo de éareas com altas declividades e com alta
suscetibilidade a processos de movimentos de massa, a fim de evitar o agravamento e a
instalacdo do risco;

IV - criacdo da capacidade de suporte adequada, com solucBes técnicas compativeis
com a fragilidade ambiental da area e qualificar a urbanizacao das areas ja conformadas;

V - oferecimento do suporte necessario a qualificagdo dos nucleos urbanos
existentes, incentivando a instalacdo da infraestrutura essencial e suprimindo a dependéncia em
relacdo as areas mais consolidadas do Municipio de Mogi das Cruzes, de forma a reduzir os
movimentos pendulares e a incentivar a geracdo de emprego e renda, voltadas principalmente
para as comunidades locais, destacando-se, em especial, as modalidades sustentaveis das
atividades relacionadas a producéo agropecudria familiar e ao comércio e servicos locais;

VI - estimulo a provisdo de areas para a implantacdo de Equipamentos Publicos
Sociais Itinerantes - EPSI, minimizando as caréncias e o isolamento dos nucleos urbanos mais
afastados;

VII - promocdo de melhorias na conectividade em escala local e com outros nucleos
urbanos, facilitando os movimentos entre os bairros e garantindo maior acesso a equipamentos
urbanos, sociais ou comunitarios e servicos, por meio do incremento e melhoramento dos
diferentes sistemas de transporte coletivo e ndo motorizados;

VII1 - incentivo a produgdo e qualificacdo das vias publicas, pracas e parques, areas
livres e de lazer, garantindo a seguranca e acessibilidade a todos os cidad&os;

IX - estabelecimento de parametros gerais de uso, ocupacéo e parcelamento do solo
urbano, viabilizando o alcance dos objetivos de restricdo ao adensamento construtivo e
populacional, respeitando as condicionantes fisico-territoriais e legais das areas de interesse
ambiental, de acordo com a legislagdo pertinente, tal como a Lei Estadual n°® 4.529, de 18 de
janeiro de 1985, que dispde sobre 0 uso e ocupacdo do solo na Regido da Serra do Itapeti;

X - mitigacdo do impacto da atividade agropecuéria e de agroinddstria sobre o
territorio e 0 meio ambiente;

XI - inducédo e conformacdo do desenho urbano e de paisagem, com priorizagdo dos
pedestres e ampliacdo da permeabilidade do tecido urbano, reduzindo a testada de grandes lotes,
limitando os fechamentos no alinhamento e incentivando a ampliagéo de calcadas, a implantagéo
de areas de fruicdo publica e fachadas ativas;
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XIl - promoc¢do da regularizagdo urbanistica e fundiaria e da qualificagdo dos
assentamentos precarios e irregulares existentes, bem como a recuperacdo de areas improprias
para habitacdo delimitadas nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, com o
reassentamento de familias e a provisdo de moradias em localidades proximas a origem;

X111 - captura da valorizacdo imobiliaria decorrente de investimentos publicos por
meio de instrumentos urbanisticos presentes neste Plano Diretor ou dele decorrentes;

XIV - incentivo a utilizacdo do instrumento juridico-urbanistico da transferéncia do
potencial construtivo para promog¢do da conservacdo e manutencdo das caracteristicas fisicas das
areas de interesse ambiental;

XV - elaboracdo de um sistema de controle e de cadastro imobiliario dos imoveis
com atividade comprovada de producdo agropecuaria na macrozona, com a possibilidade de
concessao da isencdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU aos
imoveis cuja area de terreno seja superior a 1 (um) hectare e comprovadamente utilizados para
exploragdo agricola, pecuéria e extrativa vegetal, como forma de conter a ocupagdo e o
desenvolvimento urbano na macrozona;

XVI - incentivo & implantacéo de loteamentos e condominios industriais na sua area
inserida no zoneamento industrial estadual da Regido Metropolitana de Sdo Paulo, classificada
como Zona de Uso Predominantemente Industrial - ZUPI 1-160, segundo a Lei Estadual n°
1.817, de 27 de outubro de 1978;

XVII - incentivo a implantacdo de centros de distribuicdo logistica de carater
regional, metropolitano e nacional, para fins de aproveitamento da localizacdo estratégica, dos
acessos e da infraestrutura implantada de transporte rodoviario e ferroviario, especialmente da
Rodovia SP-70 - Rodovia Ayrton Senna e do Ramal Ferroviario do Paratei;

XVIII - regulamentacdo das atividades de mineragédo, assegurando-se a recuperacao
ambiental das areas quando finalizada a extracéo;

XIX - incentivo a implantacdo de programas e agdes previstas nos diversos Planos
Setoriais para a Macrozona.

Art. 12. A Macrozona de Ocupacdo Periurbana é caracterizada pela presenca de
nacleos urbanos insulados coexistentes com atividades agricolas, sitios e chécaras de recreio,
localizados em Zona Urbana, na qual a ocupacdo urbana devera ser qualificada, reduzindo-se 0s
riscos da vulnerabilidade urbana e ambiental, e ter sua expanséo restringida, a fim de proteger as
areas de interesse ambiental no entorno, apresentando, ainda, os seguintes atributos fisico-
territoriais:

| - incidéncia na Area de Protecio e Recuperacio dos Mananciais ao sul do
Municipio;

Il - proximidade com éareas de fragilidade ambiental, areas com relevo acentuado e a
presenca dos sistemas produtores de agua.

Paragrafo unico. A Macrozona de Ocupacdo Periurbana tem como objetivos
especificos:
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I - contencdo da ocupacdo urbana, inibindo a expansdo do perimetro urbano,
conformando-se como uma zona urbana de ocupacdo com baixa densidade construtiva e
populacional, agregando caracteristicas de interface entre o campo e a cidade, caracterizando-se
como regido de transi¢do entre as areas urbanas e as areas rurais e de preservacdo ambiental;

Il - qualificacdo das ocupacbes urbanas ja conformadas, atualmente caracterizadas
pelo exercicio de atividades informais coexistindo com praticas agropecuérias, com a
implantacdo da capacidade de suporte adequada por meio de solucdes técnicas compativeis com
a fragilidade ambiental da area;

I11 - incentivo a instalacdo da infraestrutura essencial, suprimindo a dependéncia em
relagdo as areas mais consolidadas, de forma a reduzir os movimentos pendulares e a incentivar a
geracdo de emprego e renda locais, destacando-se, em especial, as modalidades sustentaveis das
atividades relacionadas a producéo agropecuaria familiar, como também, ao comércio e servigos
de abrangéncia local;

IV - utilizacdo de instrumentos juridico-urbanisticos tendentes a promover a
mitigacdo da vulnerabilidade social e ambiental,

V - proibicdo da ocupacdo de areas com altas declividades e com alta suscetibilidade
a processos de movimentos de massa, inundacdes ou processos geoldgicos e hidroldgicos
correlatos, a fim de evitar o agravamento e a instalagéo do risco;

VI - proibicdo da ocupacéo das areas com cobertura vegetal nativa e remanescente da
Mata Atlantica;

VII - delimitacio de Areas de Intervencdo Urbana - AlU nos centros de bairros dos
nacleos urbanos, com a elaboracdo dos respectivos Projetos Urbanisticos Especificos para a
regulacdo urbanistica do territorio, tornando a area apta a receber processos de remodelagem e
reestruturacdo urbana, econdmica, social e ambiental;

VIII - qualificacdo das vias e espacos publicos e viabilizacdo da implantacdo de
novas pragas e parques, areas livres e de lazer, garantindo a seguranga e a acessibilidade a todos
os cidadaos;

IX - provisionamento de areas para a implantacdo de Equipamentos Publicos Sociais
Itinerantes - EPSI, minimizando as caréncias e o isolamento dos nucleos urbanos mais afastados;

X - promocédo de melhorias na conectividade em escala local e com outros nucleos
urbanos, facilitando os movimentos entre os bairros e garantindo maior acesso a equipamentos
urbanos, sociais ou comunitarios e servi¢cos nos centros de bairro, por meio do incremento e
melhoramento dos diferentes sistemas de transporte coletivo e ndo motorizados;

XI - priorizagéo dos pedestres e dos meios de transporte ndo-motorizados nos centros
de bairro e ampliacdo da permeabilidade do tecido urbano, reduzindo a testada de grandes lotes,
limitando os fechamentos no alinhamento e incentivando a ampliacéo de calgadas;

XI1 - estabelecimento de parametros gerais de uso, ocupacéo e parcelamento do solo
urbano com o objetivo de restringir o adensamento construtivo e populacional e respeitando as
condicionantes fisico-territoriais e legais das areas de interesse, de acordo com a legislacdo
ambiental pertinente;

XIIl - demarcagcdo das condicionantes fisico-territoriais e legais das areas de
interesse ambiental como a Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais de acordo com a
Lei Estadual n° 15.913, de 2 de outubro de 2015, da APRM-ATC, a sul do Municipio;
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XIV - preservacao e protecao dos sistemas produtores de agua;

XV - mitigacdo do impacto da atividade agropecuéria sobre o territorio e 0 meio-
ambiente;

XVI - promocdo da regularizagdo urbanistica e fundiaria e qualificacdo dos
assentamentos precarios e irregulares existentes, bem como a recuperacdo de areas improprias
para habitacdo de terrenos nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, com o reassentamento
de familias e a provisdo de moradias em localidades préximas a origem, estabelecendo-se, ainda,
programas habitacionais de interesse social voltados predominantemente & provisdo de moradias
para a populacéo de baixa renda;

XVII - captura da valorizagdo imobiliaria decorrente de investimentos publicos,
permitindo o financiamento de melhorias em infraestrutura e a qualificacdo do espaco urbano;

XVIII - incentivo a utilizagdo do instrumento juridico-urbanistico da transferéncia
do potencial construtivo para promoc¢édo da conservacdo e manutencdo das caracteristicas fisicas
das éreas de interesse ambiental;

XIX - elaboracdo de um sistema de controle e de cadastro imobilidrio dos imdveis
com atividade comprovada de producdo agropecuaria na macrozona, com a possibilidade de
concessdo da isencdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU aos
imdveis cuja area de terreno seja superior a 1 (um) hectare e comprovadamente utilizados para
exploracdo agricola, pecuaria e extrativa vegetal, como forma de conter a ocupacdo e o
desenvolvimento urbano na macrozona;

XX - incentivo a implantacdo de programas e acdes previstas nos diversos Planos
Setoriais para a Macrozona.

Sec¢do Il - Dos Territorios de Preservacdo Ambiental e Rural

Art. 13. A partir dos principios e objetivos do Plano Diretor e da delimitacdo da
caracterizacdo urbanistica e ambiental do Municipio de Mogi das Cruzes, os Territérios de
Preservacdo Ambiental e Rural sdo divididos nas seguintes macrozonas:

| - Macrozona de Preservacio Ambiental em Area Urbana;

Il - Macrozona de Preservacdo Ambiental em Area Rural;

111 - Macrozona de Incentivo & Producdo Rural em Mananciais;
IV - Macrozona de Incentivo a Producédo Rural.

Art. 14. A Macrozona de Preservacdo Ambiental em Area Urbana é caracterizada
pelo patriménio ambiental municipal localizado em Zona Urbana, contando com a presenca de
importante cobertura vegetal remanescente da Mata Atlantica, significativo numero de nascentes,
grande riqueza em biodiversidade, areas com relevo de declividade acentuada e alta fragilidade
geoldgica, bem como planicies e territorios da varzea, sendo formada pelo perimetro da Area de
Protecdo Ambiental da Serra do Itapeti, pela Area de Protecdo Ambiental da Varzea do Rio Tieté
e por trechos ao leste e ao sul do perimetro urbano nos quais nota-se a presenca de fragmentos da
vegetacdo nativa e areas de alta declividade, estabelecendo importante conexao ecoldgica entre a
Serra do Itapeti e a por¢éo sul do territério municipal.
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Paragrafo unico. A Macrozona de Preservacdo Ambiental em Area Urbana tem os
seguintes objetivos:

I - reconhecimento e promocdo do patrimonio ambiental e natural inserido no
perimetro urbano;

Il - protecdo e preservacdo da cobertura vegetal nativa e remanescente da Mata
Atlantica, as nascentes e a biodiversidade, as espécies vegetais e animais, especialmente as
ameacadas de extincao;

111 - contencdo da ocupacdo urbana, inibindo o adensamento construtivo e
populacional,

IV - proibicdo da ocupacdo de varzeas e areas com altas declividades e com alta
suscetibilidade a processos de movimentos de massa, inundacdes ou processos geoldgicos e
hidroldgicos correlatos, a fim de evitar o agravamento e a instalacdo do risco;

V - estabelecimento de parametros gerais de uso, ocupagéo e parcelamento do solo
urbano, respeitando as condicionantes fisico-territoriais e legais das areas de interesse ambiental,
de acordo com a legislacdo pertinente, tais como a Lei Estadual n® 4.529, de 18 de janeiro de
1985, que dispbBe sobre o uso e ocupacdo do solo na Regido da Serra do Itapeti, 0 Decreto
Estadual n° 63.871, de 29 de novembro de 2018, que criou a APA da Serra do Itapeti, e 0o
Decreto Estadual n° 42.837, de 3 de fevereiro de 1998, que regulamenta a APA da Véarzea do Rio
Tieté, controlando e fiscalizando as ocupacdes neste territorio;

VI - qualificacdo das ocupac@es urbanas ja estabelecidas por intermédio de solucbes
técnicas compativeis com a fragilidade ambiental da area;

VIl - mitigacdo dos efeitos da degradacdo do Ecossistema da Serra do Mar no
Municipio de Mogi das Cruzes, interligando os fragmentos de vegetacdo nativa ainda existentes,
por intermédio do Corredor Ecol6gico Municipal, estabelecendo conexdo ecoldgica entre a Serra
do Itapeti e a porcéo sul do territorio municipal e permitindo o deslocamento de animais, a
dispersdo de sementes e a manutencdo ou aumento da cobertura vegetal, por intermédio do
estabelecimento de condigdes especificas de aproveitamento do solo para seu territério de
abrangéncia e de incentivos urbanisticos a prestacdo deste servico ambiental;

VIl - implantacdo de areas livres, areas de lazer e de parques que componham o
sistema de parques lineares ao longo das margens do Rio Tieté, na Area de Protecdo Ambiental
da Vérzea do Rio Tieté - APA-VRT;

IX - regularizagdo dos nucleos informais consolidados, utilizando-se os instrumentos
juridico-urbanisticos previstos neste Plano Diretor ou dele decorrentes, especialmente a
Legitimacdo Fundiaria;

X - promocgdo de agdes integradas com outros setores e politicas publicas que
garantam a manutencéo e a preservacdo das areas de interesse ambiental;

XI - incentivo & utilizacdo do instrumento juridico-urbanistico da transferéncia do
potencial construtivo para promocao da conservacdo e manutencao das caracteristicas fisicas das
areas de interesse ambiental;

XII - incentivo a implantacdo de programas e acgdes previstas nos diversos Planos
Setoriais para a Macrozona.
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Art. 15. A Macrozona de Preservacio Ambiental em Area Rural é localizada ao
norte da Serra do Itapeti e caracterizada pela presenca significativa de fragmentos de vegetacéo
nativa e usos fundamentalmente voltados as atividades agricolas e na qual, dada a proximidade
com a Serra do Itapeti e a fungdo de Corredor Ecoldgico Municipal de parte de seu territorio,
devera ser incentivada a preservacao da vegetacdo nativa e a ampliacdo do macico arbéreo.

Paragrafo Gnico. A Macrozona de Preservacdo Ambiental em Area Rural tem os
seguintes objetivos:

| - protecdo e conservacdo da paisagem rural, observando-se o seu valor ambiental,
historico e cultural;

Il - promogdo do desenvolvimento sustentavel, econdémico e social, preservando 0s
modos de vida da populacéo local e respeitando o uso racional dos recursos naturais;

11 - manutencdo e incentivo das atividades agropecuéarias e da agricultura familiar,
em especial a organica;

IV - apoio ao turismo sustentavel, em especial de base comunitéria;

V - protecdo e preservacdo da cobertura vegetal nativa e remanescente da Mata
Atlantica, as nascentes e a biodiversidade, as espécies vegetais e animais, especialmente as
ameacadas de extincao;

VI - restricdo da ocupacdo do solo, inibindo o adensamento construtivo e
populacional,

VII - proibi¢do da ocupagdo de varzeas e areas com altas declividades e com alta
suscetibilidade a processos de movimentos de massa, inundagcdes ou processos geoldgicos e
hidroldgicos correlatos, a fim de evitar o agravamento e a instalacao do risco;

V111 - promocédo de melhorias na conectividade em escala local e com outros nucleos
urbanos, qualificacdo e conservacdo das estradas vicinais, visando o controle de erosdes e
facilitando o fluxo de mercadorias e servigos na zona rural;

IX - promocdo da regularizagdo urbanistica e fundiaria e da qualificacdo dos
assentamentos precarios e irregulares existentes e a recuperacdo de areas impréprias para
habitacdo delimitados nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, com o reassentamento de
familias e a provisdo de moradias em localidades proximas a origem, bem como o
desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social voltados predominantemente a
provisdo de moradias para a populacdo de baixa renda;

X - qualificacdo das ocupacgdes ndo rurais ja existentes, por intermédio de solucGes
técnicas compativeis com a fragilidade ambiental da area;

XI - estabelecimento de parametros gerais de parcelamento, uso, ocupacdo do solo,
respeitando as condicionantes fisico-territoriais e legais das areas de interesse ambiental, de
acordo com a legislacdo pertinente e observando-se 0 modulo rural e fiscal previsto na Lei
Federal n® 6.746, de 10 de dezembro 1979;

XI1 - cadastramento das propriedades agropecuarias, de agronegocios e de turismo
rural, proporcionando-se uma visdo sistémica georreferenciada do meio fisico do territorio,
consolidando-se e compartilhando-se bases de dados integradas para os seus diferentes
segmentos;
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XIIl - promocgdo de parcerias com Orgdos estaduais e federais visando ao
aprimoramento da fiscaliza¢do do uso e ocupacao do solo na &rea rural;

XIV - mitigacdo dos efeitos da degradacdo do Ecossistema da Serra do Mar no
Municipio de Mogi das Cruzes, interligando os fragmentos de vegetagdo nativa ainda existentes,
por intermeédio do Corredor Ecologico Municipal, estabelecendo conexdo ecoldgica entre a Serra
do Itapeti e a porcdo sul do territério municipal, permitindo o deslocamento de animais, a
dispersdo de sementes e a manutencdo ou aumento da cobertura vegetal, por meio do
estabelecimento de condigdes especificas de aproveitamento do solo para seu territério de
abrangéncia e de incentivos urbanisticos a prestacdo deste servico ambiental;

XV - promocdo de acles integradas com outros setores e politicas publicas que
garantam a manutencdo e a preservacdo das areas de interesse ambiental;

XVI - incentivo a implantacdo de programas e agdes previstas nos diversos Planos
Setoriais para a Macrozona.

Art. 16. A Macrozona de Incentivo a Producdo Rural em Mananciais tem seu
territorio coincidente com o perimetro da Area de Protecio e Recuperagdo dos Mananciais do
Alto Tieté Cabeceiras (APRM-ATC), e €é caracterizada pela relevancia regional na producédo de
agua para o abastecimento publico da Regido Metropolitana de S&o Paulo, apresentando, ainda,
0s seguintes atributos fisico-territoriais.

I - presenca de atividades agropecuarias, chacaras de lazer, areas de reflorestamento,
areas de atividade mineréaria e a Serra do Mar;
Il - nacleos localizados de atividades urbanas.

Paragrafo unico. A Macrozona de Incentivo a Producdo Rural em Mananciais tem
0S seguintes objetivos:

| - preservacdo das caracteristicas naturais e seus atributos ambientais relevantes, as
paisagens naturais, remanescentes de vegetacdo nativa primaria e/ou secundaria e que sejam
voltadas a protecdo, conservagdo, preservacdo e recuperacao dos recursos naturais e hidricos de
importancia estratégica para o Municipio de Mogi das Cruzes e para a Regido Metropolitana de
Séao Paulo;

Il - protecdo e preservagdo da biodiversidade e das espécies vegetais e animais,
especialmente as ameacadas de extingao;

111 - contencdo da ocupagdo urbana, inibindo-se o adensamento construtivo e
populacional e mantendo-se as baixas densidades, promovendo-se a protecdo, preservacdo e a
recuperacdo dos mananciais e dos demais recursos naturais e paisagisticos existentes;

IV - promogéo do desenvolvimento sustentavel, econémico e social, incentivando-se
formas de geracdo de emprego e renda associados a preservacdo dos modos de vida da populagéo
local, respeitando-se o uso racional dos recursos naturais;
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V - manutencdo, incentivo e qualificacdo das atividades agropecuérias e da
agricultura familiar, em especial a orgénica, a agroinddstria e o turismo rural, atividades
compativeis com a producdo de agua e com o desenvolvimento socioecondmico das
comunidades locais, observando-se a legislagdo ambiental pertinente;

VI - proibicdo da ocupacdo de varzeas e areas com altas declividades e com alta
suscetibilidade a processos de movimentos de massa, inundacdes ou processos geoldgicos e
hidroldgicos correlatos, a fim de evitar o agravamento e a instalacdo do risco;

V11 - estabelecimento de pardmetros gerais de uso, ocupacao e parcelamento do solo
urbano e para o licenciamento de empreendimentos e atividades nas areas rurais e nos ndcleos
urbanos consolidados, respeitando as condicionantes fisico-territoriais e legais das areas de
interesse, de acordo com a legislacdo ambiental pertinente, especialmente a Lei Estadual n® 898,
de 18 de dezembro de 1975, e a Lei Estadual n° 1.172, de 17 de novembro de 1976, e suas
alteracdes, que dispdem sobre a Protecdo aos Mananciais, e em conformidade com a Lei
Estadual n° 15.913, de 2 de outubro de 2015, que dispde sobre a Area de Protecio e Recuperagéo
dos Mananciais do Alto Tieté Cabeceiras - APRM-ATC, suas Areas de Intervencao, respectivas
diretrizes e normas ambientais e urbanisticas de interesse regional para a protecdo e recuperacao
dos mananciais, atendendo-se, ainda, as demais legislacbes ambientais pertinentes e 0 mddulo
rural e fiscal previsto na Lei Federal n® 6.746, de 10 de dezembro de 1979;

VIII - recepcdo das normas estaduais estabelecidas no Plano de Desenvolvimento e
Protecdo Ambiental - PDPA e na legislacao especifica pertinente;

IX - controle e fiscalizacdo das ocupa¢des humanas informais, principalmente na
Serra do Mar e na Area de Protecdo e Recuperagio dos Mananciais do Alto Tieté Cabeceiras -
APRM-ATC;

X - reconhecimento da importancia de sua funcdo de producdo de &gua para o
abastecimento na Regido Metropolitana de Séo Paulo, por conter em sua delimitacdo 3 (trés)
represas que constituem o conjunto do Sistema Produtor do Alto Tieté - SPAT,;

XI - oferecimento do suporte técnico necessario a qualificacdo dos ndcleos urbanos
existentes, incentivando-se a instalacdo da infraestrutura essencial, por meio de solugdes técnicas
compativeis com a fragilidade ambiental da area e melhorar a infraestrutura e servi¢cos urbanos;

XI1 - regularizacdo dos nucleos informais consolidados utilizando-se os instrumentos
juridico-urbanisticos previstos neste Plano Diretor ou dele decorrentes, especialmente a
Legitimacdo Fundiaria;

X1l - promogdo da regularizagdo urbanistica e fundiaria e a qualificagdo dos
assentamentos precérios e irregulares existentes e a recuperacdo de areas improprias para
habitacdo localizados nos locais delimitados como Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS,
com o reassentamento de familias e a provisdo de moradias em localidades proximas a origem,
bem como o desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social voltados
predominantemente a provisdo de moradias para a populacdo de baixa renda, observadas as
especificidades e funcdes ambientais de protecdo, conservacdo, preservacdo e recuperacdo aos
mananciais desta Macrozona;
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XIV - mitigacdo dos efeitos da degradacdo do Ecossistema da Serra do Mar no
Municipio de Mogi das Cruzes, interligando os fragmentos de vegetagdo nativa ainda existentes
por intermeédio do Corredor Ecologico Municipal, estabelecendo conexdo ecoldgica entre a Serra
do Itapeti e a porcdo sul do territério municipal, permitindo o deslocamento de animais, a
dispersdo de sementes e a manutencdo ou aumento da cobertura vegetal, por meio do
estabelecimento de condigdes especificas de aproveitamento do solo para seu territério de
abrangéncia e de incentivos urbanisticos a prestacdo deste servico ambiental;

XV - promogdo de melhorias na conectividade em escala local e com outros nucleos
urbanos, qualificar e conservar as estradas vicinais, visando o controle de erosdes e facilitando o
fluxo de mercadorias e servigos na zona rural;

XVI - incentivo e promocao de estudos e pesquisas na area ambiental;

XVII - regulamentacdo das atividades de mineracdo, assegurando-se a recuperacao
ambiental das areas quando finalizada a extracao;

XVIII - promog¢do de a¢Bes integradas com outros setores e politicas publicas que
garantam a manutencdo e preservacao das areas de interesse ambiental;

XIX - incentivo a implantacdo de programas e agdes previstas nos diversos Planos
Setoriais para a Macrozona.

Art. 17. A Macrozona de Incentivo a Producdo Rural é localizada ao norte e a leste
do territério municipal, apresenta atividades agropecuérias relevantes, com trechos importantes
de producéo especializada de hortalicas, frutas e flores, além de atividade de mineracdo ativa na
regido de Tabodo, destinada a valorizacdo da producdo rural, do turismo rural e da agricultura
familiar, a fim de promover a preservacdo ambiental e evitar a expansao da mancha urbana.

Paragrafo unico. A Macrozona de Incentivo a Producdo Rural tem os seguintes
objetivos:

| - preservacgdo e recuperagdo das caracteristicas naturais e seus atributos ambientais
relevantes, das paisagens naturais, das areas florestadas, das matas ciliares dos corregos e demais
remanescentes de vegetacdo nativa primaria ou secundaria, que sejam voltados a protecédo,
conservacao, preservagao e recuperagdo dos recursos naturais;

Il - protecdo, preservacao e incentivo a conservacao da biodiversidade dos sistemas
produtivos agropecuarios, bem como das espécies vegetais e animais, especialmente as
ameacadas de extingao;

111 - contengéo da ocupacdo urbana irregular, inibindo o adensamento construtivo e
populacional, promovendo-se a protecdo, conservacdo, preservagdo e a recuperagdo dos
mananciais e dos demais recursos naturais e paisagisticos existentes;

IV - promocdo do desenvolvimento sustentdvel, econdmico e social, incentivando
formas de geracdo de emprego e renda, desde que preservados os modos de vida da populagéo
local e respeitando-se 0 uso racional dos recursos naturais;
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V - manutencdo, protecdo, incentivo e qualificacdo das atividades agropecuérias e da
agricultura familiar, com producgéo significativa de flores, frutas e hortalicas, em especial a
organica, a agroinddstria e o turismo rural, atividades compativeis com a producdo de agua e
com o desenvolvimento socioecondmico das comunidades locais, observando-se a legislacdo
ambiental pertinente;

VI - promocao de solugdes juridicas para os conflitos fundiarios;

VII - incentivo a implantacdo de programas voltados para a comunidade local, de
modo a viabilizar sua permanéncia no local e o desenvolvimento econémico do territorio;

VII1I - promocdo da capacitacdo dos trabalhadores rurais em técnicas agricolas como
a agricultura orgénica e outros meios sustentaveis e compativeis com a preservacdo das
caracteristicas ambientais da regiao;

IX - estimulo a instalacdo e fixacdo de empresas ligadas ao setor agropecuario,
promovendo-se a presenca de outros elos das cadeias produtivas e agregando valor a producéo
local;

X - regulamentacdo das atividades voltadas para o beneficiamento e a
agroindustrializacdo da producdo cooperada, com 0 objetivo de agregar valor aos produtos,
atendendo padrdes de qualidade exigidos pelo mercado;

XI - cadastramento das propriedades agropecuarias, de agronegécios e de turismo
rural, proporcionando-se uma visdo sistémica georreferenciada do meio fisico do territorio,
consolidando-se e compartilhando-se bases de dados integradas para os seus diferentes
segmentos;

XIl - promogdo de parcerias com 0rgdos estaduais e federais visando ao
aprimoramento da fiscaliza¢do do uso e ocupacédo do solo na area rural;

X111 - proibicdo da ocupacdo de varzeas e areas com altas declividades e com alta
suscetibilidade a processos de movimentos de massa, inundagdes ou processos geoldgicos e
hidroldgicos correlatos, a fim de evitar o agravamento e a instalacao do risco;

X1V - estabelecimento de parametros gerais de uso, ocupacao e parcelamento do solo
urbano e para o licenciamento de empreendimentos e atividades nas areas rurais € nos nucleos
urbanos consolidados, respeitando as condicionantes fisico-territoriais e legais das areas de
interesse, de acordo com a legislacdo ambiental pertinente, estando também de acordo com a
legislagdo ambiental correlata e observando-se 0 mddulo rural e fiscal previsto na Lei Federal n°
6.746, de 10 de dezembro de 1979;

XV - oferecimento de suporte técnico necessario a qualificacdo dos ndcleos urbanos
existentes, incentivando-se a instalacdo da infraestrutura essencial, por meio de solucgdes técnicas
compativeis com a fragilidade ambiental da area e melhorar a infraestrutura e servigos urbanos;

XVI1 - promocdo da regularizagdo urbanistica e fundidria e a qualificacdo dos
assentamentos precarios e irregulares existentes e a recuperacdo de areas improprias para
habitagdo nos locais delimitados como Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, com o
reassentamento de familias e a provisdo de moradias que garantam a permanéncia da populacéo
local, bem como o desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social voltados
predominantemente a provisdo de moradias para a populacdo de baixa renda, observadas as
especificidades e as fungdes ambientais destas areas;
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XVII - promoc¢do de melhorias na conectividade em escala local e com outros
nacleos urbanos, qualificando-se e conservando-se as estradas vicinais, de modo a facilitar o
fluxo de mercadorias e servi¢os na zona rural;

XVIII - incentivo e promocao de estudos e pesquisas na area ambiental;

XIX - regulamentacéo e fiscalizacdo das atividades de mineracdo, assegurando-se a
recuperacdo ambiental das areas quando finalizada a extracéo;

XX - protecdo e promocao do patrimonio cultural imaterial, mantendo-se as festas e
0s eventos culturais religiosos e ligados a atividade agricola, inseridos no Calendario Turistico
das Festividades do Municipio de Mogi das Cruzes;

XXI1 - promoc¢do de agdes integradas com outros setores e politicas publicas que
garantam a manutencdo e preservacao das areas de interesse ambiental;

XXII - incentivo a implantagdo de programas e ac¢les previstas nos diversos Planos
Setoriais para a Macrozona.

CAPITULO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS

Secédo | - Das Centralidades

Art. 18. As centralidades sdo por¢des do territério que possuem ou nas quais se
pretende estimular o adensamento populacional e construtivo, e que se caracterizam pela
diversidade de atividades ndo residenciais, sobretudo comércio, servigos e equipamentos
urbanos, sociais ou comunitarios publicos, dispondo de alta acessibilidade em funcdo da
infraestrutura de transporte publico de média e alta capacidade instalada ou projetada.

Paragrafo uUnico. Para fins de regulacdo urbanistica e elaboracdo e aplicacdo da
Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Mogi das Cruzes, as centralidades, dadas
as suas caracteristicas especificas e localizacdo, se subdividem em Centralidades Consolidadas,
Centralidades a Qualificar e Centralidades a Induzir.

Art. 19. As Centralidades Consolidadas s&o localizadas na Macrozona de
Urbanizacdo Consolidada, contam com presenca significativa de infraestrutura urbana e
equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios publicos, especialmente estagdes da Companhia
Paulista de Trens Metropolitanos - CPTM e terminais de dnibus, com projetos para integragdo
entre os diferentes modais, bem como oferta de areas livres em quantidade e qualidade superior
em comparacao as demais centralidades e, dentro da constitui¢do do tecido urbano do Municipio
e na hierarquia de sua rede de centralidades, desempenham um papel estratégico e de influéncia
sobre as demais areas, seja pela concentracdo e atracdo de fluxos de pessoas e bens materiais,
como pela conjuncéo de atividades vinculadas aos setores de servigos especializados.

Paragrafo unico. S&o Centralidades Consolidadas as centralidades Centro,
Estudantes e Braz Cubas.
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Art. 20. As Centralidades a Qualificar sdo localizadas na Macrozona de Qualificacéo
da Urbanizacdo e caracterizam-se pela presenca incipiente de atividades comerciais e de servicos
e também pela ocorréncia significativa de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios
publicos, com infraestruturas de transporte coletivo implantadas ou em projeto, tais como
estacOes da Companhia Paulista de Trens Metropolitanos - CPTM e terminais de 6nibus, como
também de vias estruturais existentes e planejadas, apresentando-se como areas nao consolidadas
e que apresentam processos de ocupacdo do tecido urbano em curso, inclusive com previsdo de
grandes nucleos de parcelamento do solo em suas proximidades.

8 1° As areas demarcadas como Centralidades a Qualificar ttm o potencial de
ampliar suas atividades comerciais e de servigos, de forma a alimentar as areas residenciais ja
existentes ou mesmo garantir que a presenca de usos nao residenciais contribua com suporte
necessario ao adensamento populacional, sendo a intensificacdo e qualificacdo destes territorios
recomendados a fim de superar os desequilibrios internos do Municipio, diminuindo a
dependéncia em relacdo as Centralidades Consolidadas e abrindo novos nicleos com boa oferta
de empregos.

8 2° S4o Centralidades a Qualificar as centralidades Jundiapeba e Cezar de Souza.

Art. 21. Nas éareas ndo urbanizadas contidas nos raios dos equipamentos de
transportes, para ampliacdo de area de incidéncia e definicdo de coeficiente de aproveitamento
maximo nas Centralidades Consolidadas e nas Centralidades a Qualificar, deverdo ser utilizados
0s seguintes critérios:

| - a area objeto da alteracdo devera ter seu tecido urbano integrado e de livre acesso
ao tecido urbano do restante da centralidade, com facil acesso ao equipamento de transporte que
originou a Centralidade;

Il - as quadras contidas no raio de 400,00 (quatrocentos) metros do equipamento de
transporte e as quadras que estejam contidas parcialmente no raio de 400,00 (quatrocentos)
metros e integralmente no raio de 600,00 (seiscentos) metros do equipamento de transporte
poderdo utilizar o coeficiente maximo mais alto da respectiva Centralidade, assim como demais
parametros definidos para a respectiva Centralidade;

I11 - as quadras contidas no raio de 600,00 (seiscentos) metros do equipamento de
transporte e as quadras que estejam contidas parcialmente, com um minimo de 50,00%
(cinquenta por cento) de sua area total, no raio de 600,00 (seiscentos) metros do equipamento de
transporte poderdo utilizar o segundo coeficiente maximo da respectiva Centralidade, assim
como os demais parametros definidos para a respectiva Centralidade.

8 1° No momento da aprovacdo do parcelamento do solo, de acordo com os critérios
definidos no caput deste artigo, ja devem ser definidas quais quadras estdo inseridas em cada
perimetro.
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8§ 2° Os equipamentos de transportes, definidos no Mapa 05 - Centralidades, anexo a
presente lei complementar, sdo as estaces da Companhia Paulista de Trens Metropolitanos
(Jundiapeba, Braz Cubas, Mogi das Cruzes e Estudantes) e os terminais de 6nibus existentes e
planejados (quando de sua construcdo) - Jundiapeba, Central, Estudantes e Cezar de Souza.

Art. 22. As Centralidades a Induzir s&o localizadas ao longo da expansao prevista da
perimetral viaria ao sul da mancha urbana principal, na Macrozona de Qualificacdo da
Urbanizacéo e correspondem a areas nas quais ja se identifica um processo de urbanizagdo em
curso, marcado principalmente pelo parcelamento do solo, com predominio de usos residenciais
multifamiliares, em um tecido urbano fragmentado e desconexo.

8 1° Nas Centralidades a Induzir deverdo ser estimuladas a implantacdo de atividades
comerciais e de servicos, de modo a suprir a demanda dos novos moradores e reduzir sua
dependéncia em relacdo as centralidades consolidadas, sendo promovida a articulagdo entre
instrumentos urbanisticos e parametros de parcelamento e ocupacdo do solo para gerar
incentivos a instalacdo de usos ndo residenciais e possibilitar a geracdo e a oferta de empregos,
bem como garantir a mitigacao por parte de novos empreendimentos e induzir ou conformar um
desenho de paisagem, com valorizacdo do pedestres e ampliagdo da permeabilidade do tecido
urbano.

§ 29 Sao Centralidades a Induzir as centralidades da Kaoru Hiramatsu e Perimetral
Sul.

§ 3° As Centralidades a Induzir incidem em areas a até 300,00 (trezentos) metros dos
eixos das vias que as originaram, sendo que, as quadras que estejam contidas parcialmente na
area da centralidade poderdo utilizar os parametros das Centralidades a Induzir, desde que pelo
menos 50% (cingquenta por cento) de sua area esteja contida a 300,00 (trezentos) metros do eixo
das vias que as originaram.

Subsecéo I - Das Centralidades Consolidadas

Art. 23. A Centralidade Centro esta localizada no Centro tradicional do Municipio
de Mogi das Cruzes e em suas areas adjacentes, sendo demarcada a partir da unido do raio de
influéncia da Estacdo Ferrovidria Mogi das Cruzes da Companhia Paulista de Trens
Metropolitanos - CPTM e do Terminal Central Mogi das Cruzes, incluindo os arredores do
quadrilatero comercial do Centro da cidade, e contém grande oferta de infraestrutura,
equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios publicos, pracas e transporte publico,
comportando um maior adensamento construtivo, populacional e de atividades urbanas,
principalmente na area de influéncia da estagdo Mogi das Cruzes e do Terminal Central, como
também em vias atendidas pelo transporte publico.

8 1° S&o objetivos especificos da Centralidade Centro:
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I - estimulo a oferta de uso misto nas edificagdes, bem como a produgdo de moradias
para todas as faixas de renda, promovendo-se especialmente o provimento de habitacOes de
interesse social e de mercado popular como forma de otimizar o uso do solo onde ha
investimentos puablicos no sistema de transporte coletivo;

Il - inducdo da ocupacédo de imoveis ndo edificados, ndo utilizados ou subutilizados;

I11 - incentivo e ampliacdo de processos de preservacao e conservacdo das areas e
edificios de grande importancia para a memoria e identidade do Municipio, com valor historico,
cultural, arqueoldgico, arquitetdnico e paisagistico, promovendo-se a articulacao e a dinamizacéao
dos seus espacos culturais e simbolicos por intermédio de legislacdo especifica;

IV - incentivo a projetos e obras de qualificacdo dos espacos e da vida urbana,
estimulando-se a intermodalidade e priorizando o pedestre, o transporte coletivo e o transporte
individual ndo-motorizado, com a ampliacdo e melhoria das calgadas e pragas, a melhoria e a
implantacdo de novas transposicdes acessiveis para pedestres da via férrea, a arborizacdo urbana
e a implantagdo de vias e faixas ciclaveis;

V - estimulo a melhoria das relagbes entre as construgdes e o logradouro lindeiro,
fortalecendo-se a vida urbana e a seguranca dos espacgos publicos.

8§ 2° Sdo estratégias especificas da Centralidade Centro:

I - utilizar instrumentos de incentivo a implantacdo de edificacbes de uso misto e
moradias, de forma a favorecer tais tipologias mediante especiais condicionamentos para
aquisicdo de potencial construtivo adicional e com mecanismos de acessos a parametros como
maior taxa de ocupacdo e do coeficiente de aproveitamento maximo, promovendo formas
ordenadas e equilibradas de ocupacdo que usufruam do potencial e capacidade da éarea e
aproximando o emprego as moradias;

Il - utilizar, especialmente nas areas de influéncia das Estacdes e Terminais, o
instrumento da Cota de Solidariedade, assim considerada a relacdo entre a area total do terreno e
0 nimero de unidades habitacionais de interesse social e de mercado popular a serem idealmente
produzidas, buscando atender diferentes perfis de moradores e de faixas de renda;

Il - estimular a implantacdo de edificios garagens de iniciativa exclusivamente
privada ou por exploracdo por concessdo publica por intermédio de incentivos urbanisticos,
preferencialmente nas areas indicadas pelo Plano Municipal de Mobilidade, associados a
definicdo de areas de entorno onde se eliminardo as vagas de estacionamento privado das vias
publicas e se promovera a requalificacdo, ampliacdo e implantacdo de ciclovias e calgadas,
garantindo melhores condigdes para a circulacdo de ciclistas e pedestres;

IV - estabelecer beneficios urbanisticos para a preservacao das areas e edificios de
grande importancia para a memoria e identidade do Municipio, com valor histérico, cultural,
arqueoldgico, arquitetbnico e paisagistico, utilizando-se instrumentos como transferéncia do
potencial construtivo e limitacbes ao gabarito de altura méaximo permitido para as novas
edificacBes, bem como de outros pardmetros urbanisticos que possam influenciar a paisagem
urbana;
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V - estimular tipologias edilicias em que o0 comércio, servicos, equipamentos urbanos
sociais e comunitérios estejam voltados diretamente para a rua, reduzindo-se os planos fechados
nas fachadas, ao mesmo tempo em que é promovida a dinamizacdo dos passeios publicos em
relacdo ao térreo das edificagoes;

VI - utilizar instrumentos indutores do cumprimento da funcao social da propriedade,
tais como o Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios e o Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo no Tempo e as desapropria¢@es urbanisticas;

VII - proporcionar incentivos e mecanismos para implantacdo de Empreendimentos
de Habitacdo de Interesse Social - EHIS.

Art. 24. A Centralidade Estudantes caracteriza-se por conter eixos de avenidas que
conformam grandes quadras, com extensas frentes de lote, normalmente fechados por cercas ou
muros e margeados por areas de estacionamento e com pouca ou nenhuma fruicdo publica,
possuindo, ainda grandes lotes vazios, ampla oferta de transporte coletivo, grandes equipamentos
institucionais, universidades e edificacfes comerciais e de servicos e, especialmente na regido da
Nova Mogilar, grande densidade construtiva e populacional, observada pela presenca de
condominios e edificios habitacionais multifamiliares com maior gabarito.

8 1° S&o objetivos especificos da Centralidade Estudantes:

I - implantacdo de edificacdes de uso misto, com comércio, servi¢os e moradias;

Il - otimizacg&o da utilizacdo da infraestrutura implantada, complementando-a quando
necessario, atendendo-se as diretrizes e estratégias deste Plano Diretor;

Il - promocdo da preservacdo, renovacdo e requalificacdo das &reas urbanas
degradadas e das areas de interesse do patriménio historico, artistico, cultural, arquitetdnico,
arqueoldgico, paisagistico e natural;

IV - inducdo da ocupacdo de imdveis ndo edificados, ndo utilizados ou subutilizados;

V - promogé&o da recuperacgéo e reestruturacdo do conjunto das edificagOes existentes
e a serem implantadas no Centro Civico, de forma a integra-las e harmoniza-las entre si e aos
sistemas urbanos do entorno;

VI - promogéo de programa especifico de qualificagdo paisagistica e de provimento
de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios com plena acessibilidade por todos os
cidad&os;

VII - proibicdo de implantacdo de usos incompativeis e conflitantes com aqueles
destinados as institui¢des e aos servicos publicos, bem como a implantacdo de novas edificacGes
que interfiram e/ou obstruam a observacgdo da paisagem e seu entorno.

8§ 2° S&o estratégias especificas da Centralidade Estudantes:
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I - utilizar mecanismos de acesso a especiais parametros urbanisticos, em funcéo da
adocdo de tipologias de desenho urbano nas edificagdes, como fachadas ativas, areas de fruicdo
publica e arborizacdo urbana, empregando o potencial construtivo adicional como instrumento
indutor de implantacdo de projetos e obras de qualificacdo dos espacos publicos e da vida
urbana;

Il - priorizar 0 pedestre, o transporte coletivo e o transporte individual né&o-
motorizado, com estimulos a intermodalidade, promovendo, ainda, a ampliacdo e melhoria das
calgadas e pracas, a melhoria e a implantacéo de novas transposicfes acessiveis para pedestres da
via férrea, a arborizacdo urbana e implantacdo de vias e faixas ciclaveis;

I11 - incentivar a implantacdo de comércio, servi¢os e equipamentos urbanos, sociais
ou comunitarios diretamente voltados para a rua, promovendo maior vitalidade urbana;

IV - utilizar instrumentos indutores do cumprimento da fungéo social da propriedade,
tais como o Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios e o Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

V - proporcionar incentivos e mecanismos para implantacdo de Empreendimentos de
Habitac&o de Interesse Social - EHIS.

Art. 25. A Area do Centro Histdrico e Tradicional, que se localiza parte na Zona
Especial Centralidade Centro e parte na Zona Especial Centralidade Estudantes, é a area do
Municipio de Mogi das Cruzes, demarcada no Mapa 09, anexo a presente lei complementar, que
deu origem ao seu processo de formacédo e que abriga um consideravel namero de edificacdes e
conjuntos arquitetdnicos e urbanisticos de interesse historico, artistico, cultural, arquiteténico e
turistico, além de concentrar diversas atividades econémicas, bem como diversos equipamentos
institucionais, de recreacéo e lazer.

Paragrafo Unico. Sdo estratégias e diretrizes especificas aplicaveis ao territorio
apontado neste artigo:

I - promocdo de atividades compativeis com os espacos e edificios da regido e sua
manutencao;

Il - revitalizacdo de &reas degradadas com a minimizagdo dos impactos fisicos e
visuais;

I11 - implementacéo de acOes integradas de politicas urbanas e de turismo com vistas
ao resgate e manutencao da memaria do Municipio.

Art. 26. A Centralidade Braz Cubas localiza-se no entorno da homénima estacao da
Linha 11 da CPTM, caracterizando-se pela caréncia de pragas e areas verdes, bem como pela
necessidade de qualificagdo de suas ruas e passeios, possuindo grande conectividade urbana e
alta capacidade de suporte e densidade populacional e construtiva relativamente baixa,
especialmente em funcdo de lotes vazios e subutilizados e de grandes lotes destinados as
instalacOes de empresas logisticas.

§ 1° S&o0 objetivos especificos da Centralidade Braz Cubas:
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I - promoc¢édo do adensamento populacional, ampliando-se a oferta de uso misto e a
oferta de emprego na area da centralidade;

Il - inducdo a ocupacéo de imdveis ndo utilizados ou subutilizados;

111 - estimulo a criacdo de areas de fruicdo publica e a arborizacdo urbana, ampliando
a oferta de pracas e areas verdes;

IV - promocdo da regularizagdo do solo urbano nas &reas de assentamento
subnormal.

8 2° S&o estratégias especificas da Centralidade Braz Cubas:

I - priorizar o pedestre, o transporte coletivo e o transporte individual nao-
motorizado, com estimulos a intermodalidade, promovendo, ainda, a ampliacdo e melhoria das
calcadas e pracas, a melhoria e a implantacdo de novas transposi¢fes acessiveis para pedestres da
via férrea, a arborizacdo urbana e implantacdo de vias e faixas ciclaveis;

Il - estimular tipologias edilicias em que o comércio, Sservigos, equipamentos
urbanos, sociais ou comunitarios estejam voltados diretamente para a rua, reduzindo-se os planos
fechados nas fachadas, ao mesmo tempo em que é promovida a dinamizacdo dos passeios
publicos em relagdo ao térreo das edificagdes;

111 - utilizar instrumentos indutores do cumprimento da funcdo social da
propriedade, tais como o Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios e o Imposto
Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo e desapropriac@es urbanisticas;

IV - proporcionar incentivos e mecanismos para implantacdo de Empreendimentos
de Habitacdo de Interesse Social - EHIS.

Subsecdo Il - Das Centralidades a Qualificar

Art. 27. A Centralidade Jundiapeba é caracterizada pela estacdo homénima da
CPTM e pela Av. Pres. Altino Arantes, configurando-se como nicleo comercial e de servigos
gue serve a uma extensa area, predominantemente residencial e de baixa densidade, com
presenca importante de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios publicos.

8 1° S&o objetivos especificos da Centralidade Jundiapeba:

I - promocao do adensamento construtivo e populacional da regido, especialmente na
area de influéncia da estagcdo da CPTM,;

Il - promocdo da implantacdo do novo terminal de O6nibus e estimulo &
intermodalidade, priorizando-se o pedestre e o transporte individual n&o-motorizado,
especialmente com a ampliacdo e melhoria das calgadas e pracas e implantacdo de vias e faixas
ciclaveis;

111 - ampliacdo da oferta de &reas livres, verdes e de lazer e a melhoria das
existentes;

IV - estimulo a melhoria das relagfes entre as construcoes e o logradouro lindeiro,
fortalecendo-se a vida urbana e a seguranca dos espagos publicos.
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8 2° S&o estratégias especificas da Centralidade Jundiapeba:

I - promover a conexao da area com os bairros a leste, aprimorando a interligacéo as
demais centralidades j& consolidadas;

Il - ampliar a oferta de usos ndo residenciais, com utilizacdo de instrumentos de
incentivo a sua implantacao;

111 - possibilitar a utilizacdo de incentivos vinculados ao potencial construtivo
adicional para incrementar a instalacdo de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios
publicos, areas de fruicdo pulblica, arborizacdo urbana, bem como promover melhorias de
calcadas, a melhoria e a implantacdo de novas transposi¢cdes acessiveis para pedestres da via
férrea e implantacdo de ciclovias, ampliando assim a possibilidade de distribuicdo mais efetiva
dessas areas pelo territdrio;

IV - estimular a implantacdo de comércios, servigos, equipamentos urbanos, sociais
ou comunitérios diretamente voltados para as vias principais, possibilitando maior dinamizacéo
dos passeios publicos em relacdo as edificagdes.

Art. 28. A Centralidade Cezar de Souza caracteriza-se pela instalacdo recente de
atividades comerciais e de servi¢os, como agéncias bancérias, supermercados e redes de lojas de
varejo que tradicionalmente localizavam-se na area central da cidade, configurando um centro
comercial incipiente, contando, ainda, com elevado nimero de lancamentos imobilidrios no
entorno, notadamente condominios residenciais multifamiliares, sendo prevista, ainda, novos
parcelamentos do solo nas areas vazias a leste e ao norte da centralidade.

8 1° S&o objetivos especificos da Centralidade Cezar de Souza:

I - intensificacdo das atividades ndo residenciais, estruturando um importante polo de
atividades e empregos a leste da area central;

Il - instalacdo e reorganizacdo do sistema viario e das redes de mobilidade,
especialmente por intermédio da implantacdo de novo terminal de énibus, integrando-se 0s
diferentes modais de transporte;

111 - qualificacdo das &reas livres e areas de fruicdo publica.

8 2° Sdo estratégias especificas da Centralidade Cezar de Souza:

I - incentivar a alteracdo significativa do padrdo de uso e ocupacdo do solo nos
grandes lotes da centralidade, sobretudo a oeste da Av. Ricieri José Marcatto;

Il - utilizar instrumentos que garantam a mitigacdo de impactos urbanisticos
negativos advindos da implantagéo de projetos de parcelamento do solo;

111 - estimular a qualificacdo das areas livres e de fruicdo publica;

IV - definir parametros de area maxima de quadra e de frente de lote que permitam
melhor conectividade entre as vias, melhorando as condic¢Ges para o deslocamento dos pedestres;
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V - possibilitar a utilizacdo de incentivos vinculados ao potencial construtivo
adicional para incrementar a instalagdo de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios
publicos, areas de fruicdo pulblica, arborizacdo urbana, bem como promover melhorias de
calcadas, a melhoria e a implantacdo de novas transposi¢cdes acessiveis para pedestres da via
férrea e implantacdo de ciclovias, ampliando assim a possibilidade de distribuicdo mais efetiva
dessas areas pelo territério.

Subsecdo 111 - Das Centralidades a Induzir

Art. 29. A Centralidade Kaoru Hiramatsu estrutura-se ao longo da avenida
homonima, desde os bairros Jardim Aeroporto I, Il e 11l até a Rodovia Mogi-Bertioga, e conta
atualmente com a implantacdo de empreendimentos habitacionais multifamiliares, formando
nucleos de condominios isolados, somente conectados pela avenida, além de areas de producéo
rural ativas.

§ 1° O objetivo especifico da Centralidade Kaoru Hiramatsu é a implantagdo
progressiva de atividades ndo residenciais e a previsdo de equipamentos urbanos, sociais ou
comunitarios para atendimento da populacdo residente, a partir da destinacdo de areas publicas
para a implantacdo dos mesmos, resultantes dos processos de parcelamento.

8§ 2° S&o estratégias especificas da Centralidade Kaoru Hiramatsu:

I - articular instrumentos juridico-urbanisticos e parametros de parcelamento e
ocupacdo do solo para incentivar a instalacdo de usos nédo residenciais e para a geracdo de
empregos na centralidade;

Il - utilizar instrumentos que garantam a mitigacdo de impactos urbanisticos
negativos advindos da implantacdo de projetos de parcelamento do solo;

I11 - conformar o desenho de paisagem, com valorizacdo dos pedestres e ampliacéo
da permeabilidade do tecido urbano, reduzindo a testada de grandes lotes, limitando os
fechamentos no alinhamento e incentivando a ampliacdo de calcadas, a implantacdo de areas de
fruicdo publica e fachadas ativas;

IV - implantar edificacbes destinadas a abrigar os Equipamentos Publicos de
Servigos Itinerantes - EPSI, destinados a receber adequadamente, de forma dinamica, equipes
itinerantes para o atendimento a populagdo local, com a prestacdo de servicos de assisténcia
social, satde, educacéo e cultura;

V - garantir a destinagdo de areas publicas resultantes dos processos de parcelamento
para a implantacao de areas verdes, de lazer e institucionais.

Art. 30. A Centralidade Perimetral Sul estrutura-se ao longo do eixo da nova avenida
perimetral prevista no plano de mobilidade municipal, nas proximidades da Estrada Jinichi
Shigeno, sendo hoje uma &rea predominantemente rural, com loteamentos proximos, mas com
condic@es de se caracterizar como novo vetor de expansao imobiliaria municipal.
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8 1° O objetivo especifico da Centralidade Perimetral Sul é a implantacéo
progressiva de um polo de empregos para futura consolidacdo da por¢do sul da mancha urbana,
associado a disponibilizacdo de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios publicos para
atendimento da populagéo residente.

8§ 2° Sdo estratégias especificas da Centralidade Perimetral Sul:

I - articular instrumentos juridico-urbanisticos e parametros de parcelamento e
ocupacdo do solo para incentivar a instalacdo de usos nao residenciais e a geracdo de empregos
na centralidade;

Il - utilizar instrumentos que garantam a mitigacdo de impactos urbanisticos
negativos advindos da implantacdo de projetos de parcelamento do solo;

111 - conformar o desenho de paisagem, com valorizacdo dos pedestres e ampliacéo
da permeabilidade do tecido urbano, reduzindo a testada de grandes lotes, limitando os
fechamentos no alinhamento e incentivando a ampliacdo de calgcadas, a implantacédo de areas de
fruicdo puablica e fachadas ativas;

IV - implantar edificacbes destinadas a abrigar os Equipamentos Publicos de
Servigos Itinerantes - EPSI, destinados a receber adequadamente, de forma dinamica, equipes
itinerantes para o atendimento a populacdo local, com a prestacdo de servicos de assisténcia
social, satde, educacao e cultura;

V - garantir a destinacdo de areas publicas resultantes dos processos de parcelamento
para a implantac&o de &reas verdes, de lazer e institucionais.

Secédo Il - Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 31. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS tém como objetivo a
promocdo e a regularizacdo fundiaria e urbanistica dos assentamentos precarios e irregulares
existentes, localizados em é&reas publicas ou privadas, urbanas ou rurais, bem como o
desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social voltados predominantemente a
provisdo de moradias para a populacdo de baixa renda.

Art. 32. As ZEIS estdo demarcadas no Mapa 06 e disciplinadas, no tocante ao seu
aproveitamento, no Quadro 06, anexos a presente lei complementar, e sdo classificadas nas
seguintes categorias e subcategorias:

| - Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS-1, sdo areas destinadas a regularizacdo
fundiaria e urbanistica, incluindo provisdo habitacional de familias atingidas nestes processos,
subdivididas em:
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a) Zona Especial de Interesse Social 1A - ZEIS-1A, sdo as areas delimitadas nos
Territorios de Qualificagdo da Urbanizacio, fora da Area de Preservacio e Recuperacdo dos
Mananciais, e nas Macrozonas de Preservacdo Ambiental em Area Urbana, de Preservacio
Ambiental em Area Rural e de Incentivo & Producdo Rural, dos Territorios de Preservacio
Ambiental e Rural;

b) Zona Especial de Interesse Social 1B - ZEIS-1B, sdo as areas delimitadas na
Macrozona de Incentivo a Producdo Rural em Mananciais € na Macrozona de Ocupacédo
Periurbana localizada na Area de Preservacio e Recuperacdo dos Mananciais.

Il - Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS-2, sdo areas para provisdo de
Habitacdo de Interesse Social - HIS, mediante a implantacdo de Empreendimentos em ZEIS -
EZEIS, subdivididas em:

a) ZEIS 2-A, que contard com, no minimo, 60% (sessenta por cento) de sua area
construida destinada a provisdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS, e com no maximo 20%
(vinte por cento) de sua area construida destinada a Habitaces de Mercado Popular - HMP e
outros usos residenciais e ndo residenciais;

b) ZEIS 2-B, que contard com, no minimo, 40% (quarenta por cento) de sua area
construida destinada a provisdao de Habitacdo de Interesse Social - HIS, sem limite para a
implantacdo de Habitacdes de Mercado Popular - HMP, e com, no maximo, 40% (quarenta por
certo) de sua area construida total destinada a outros usos residenciais e ndo residenciais.

8 1° Poderdo ser criadas novas ZEIS por meio do Plano Municipal de Habitagdo de
Interesse Social - PMHIS.

8 2° Os limites da ZEIS-1 poderéo ser revistos quando da elaboragdo do plano de
urbanizacdo da ZEIS-1.

8 3° As ZEIS 1-B serdo regularizadas segundo os parametros de ordenamento do
parcelamento, uso e ocupacao do solo, alternativas de infraestrutura e de acordo com a legislacéo
ambiental vigente que visem & manutencdo da funcdo ambiental do manancial, mediante planos
especificos de regularizacdo urbanistica e fundiaria.

8 4° O enquadramento das ZEIS 2, em ZEIS 2-A ou ZEIS 2-B, seré feito quando da
revisao do Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social - PMHIS.

Art. 33. As definicdes de Habitacbes de Interesse Social - HIS e Habitacdo de
Mercado Popular - HMP, segundo as faixas de renda familiar a que se destinam, sdo as do
Quadro 07, anexo a esta lei complementar.
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8 1° Os valores da renda familiar mensal para HIS e HMP, definidos no Quadro 07
anexo, deverdo ser atualizados anualmente pela Prefeitura, a cada més de janeiro, por ato
especifico do Poder Executivo, de acordo com o Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA) ou o que vier a substitui-lo, observando-se que:

| - para HIS 1, o valor atualizado ndo podera ultrapassar 3 (trés) salarios minimos;
Il - para HIS 2, o valor atualizado ndo podera ultrapassar 6 (seis) salarios minimos;
111 - para HMP, o valor atualizado ndo podera ultrapassar 10 (dez) salarios minimos.

8 2° As defini¢Oes para HIS e HMP segundo as faixas de renda familiar mensal
estipuladas neste artigo se sobrepdem a faixa de renda familiar mensal especificadas no Codigo
de Obras e Edificagdes do Municipio de Mogi das Cruzes.

Subsecéo I - Do Provimento Habitacional em ZEIS-2 e dos
Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social - EHIS e
Empreendimentos de Habitagdo de Mercado Popular - EHMP

Art. 34. A indicacdo da demanda para as unidades de Habitacdo de Interesse Social -
HIS, produzidas a partir da aprovacdo desta lei complementar, serd regulamentada pelo
Executivo, com a observancia das normas especificas de programas habitacionais que contam
com subvencdo da Unido, do Estado ou do Municipio.

Art. 35. O licenciamento de edificacdo nova ou de reforma com mudanca de uso em
ZEIS-2 devera ser realizado mediante a implantacdo de Empreendimentos em ZEIS - EZEIS,
atendendo-se a destinacdo de percentuais minimos de area construida total para Habitacdes de
Interesse Social - HIS e Habitacdo de Mercado Popular - HMP, conforme Quadro 08, anexo a
presente lei complementar, excetuados o0s imoveis:

I - publicos ou destinados a equipamentos sociais de educacdo, salde, assisténcia
social, cultura, esportes e lazer, bem como a infraestrutura urbana;

Il - classificados como bens tombados ou que tenham processo de tombamento
aberto pelo 6rgdo competente de qualquer ente federativo.

§ 1° Nos EZEIS situados na Area de Protecdo e Recuperacio dos Mananciais 0s
parametros urbanisticos e as caracteristicas de dimensionamento, ocupacéo e aproveitamento dos
lotes deverdo obedecer a legislacdo estadual, no que couber.

8 2° Nos EZEIS, devido ao atendimento da destinacdo dos percentuais minimos
conforme Quadro 08, anexo a presente lei complementar, a concessdo do direito de construir
acima do coeficiente de aproveitamento basico até o limite do coeficiente de aproveitamento
maximo é gratuita.

8 3° Nos EZEIS, as quantidades de vagas de automaveis poderéo ser reduzidas para:
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I - 0,3 (trés décimos) vaga por unidade de HIS 1;
Il - 0,6 (seis décimos) vaga por unidade de HIS 2;
111 - 1 (uma) vaga por unidade de HMP.

Art. 36. Os Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social - EHIS séo aqueles
de promocédo publica ou privada constituido por uma edificacdo ou conjunto de edificaces,
destinadas total ou parcialmente a HIS, podendo conter HMP e outros usos residenciais e nao
residenciais.

§ 1° Os EHIS sdo permitidos em todo o territério do Municipio, com exce¢do das
Macrozonas de Contengdo da Urbanizacdo, Ocupacao Periurbana e de Preservacdo Ambiental
em Area Urbana e nos Territérios de Preservacdo Ambiental e Rural.

8 2° Nos EHIS implantados em lotes ndo demarcados como ZEIS:

| - deverd ser observado o Quadro 09 - Destinacio de Percentuais de Area
Construida Total em HIS e HMP, anexo a esta lei complementar;

Il - poderdo ser utilizados os parametros de parcelamento e ocupagdo do solo
previstos no Quadro 06 para as ZEIS-2, desde que observados 0s percentuais previstos no
Quadro 08, anexos a esta lei complementar, que prevalecerdo sobre os parametros urbanisticos
da zona em que se localiza o imovel, sendo que 0s usos nédo residenciais admitidos continuardo a
Ser 0s previstos para a zona;

Il - a concessdo do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento
basico até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo para os imoveis classificados como
Habitacdes de Interesse Social - HIS e destinados a provimento da demanda habitacional
organizada pelo Executivo seré gratuita.

§ 3° Nos EHIS, as quantidades de vagas de automoveis poderdo ser reduzidas para:

I - 0,3 (trés décimos) vaga por unidade de HIS 1;
Il - 0,6 (seis décimos) vaga por unidade de HIS 2;
111 - 1 (uma) vaga por unidade de HMP.

Art. 37. Os Empreendimentos de Habitacdo de Mercado Popular - EHMP sdo
aqueles de promocdo publica ou privada, constituidos por uma edificacdo ou conjunto de
edificacOes, destinadas total ou parcialmente a HMP, podendo conter HIS e outros usos
residenciais e nao residenciais.

8 1° Os EHMP séo permitidos em todo o territorio do Municipio, com excecdo das
Macrozonas de Contencédo da Urbanizagdo, Ocupacao Periurbana e de Preservacao Ambiental
em Area Urbana e nos Territorios de Preservacdo Ambiental e Rural.

8 2° Nos EHMP implantados em lotes ndo demarcados como ZEIS:
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| - deverd ser observado o Quadro 09 - Destinacdo de Percentuais de Area
Construida Total em HIS e HMP, anexo a esta lei complementar, podendo ser consideradas
unidades de HIS construidas no mesmo empreendimento para o céalculo do percentual previsto
neste inciso;

Il - poderdo ser utilizados os parametros de parcelamento e ocupacdo do solo
previstos no Quadro 06 para as ZEIS-2, desde que observados 0s percentuais previstos no
Quadro 08, anexos a esta lei complementar, que prevalecerdo sobre os pardmetros urbanisticos
da zona em que se localiza o imovel, sendo que os usos ndo residenciais admitidos continuardo a
Ser 0s previstos para a zona;

11 - a concessédo do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento
basico até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo para as partes dos imoéveis
classificados como HabitacGes de Interesse Social - HIS e destinados a provimento da demanda
habitacional organizada pelo Executivo sera gratuita.

8 3° Nos EHMP, as quantidades de vagas de automoveis poderdo ser reduzidas para:

I - 0,3 (trés décimos) vaga por unidade de HIS 1;
Il - 0,6 (seis décimos) vaga por unidade de HIS 2;
111 - 1 (uma) vaga por unidade de HMP.

Secdo 111 - Das Zonas Especiais de Desenvolvimento Econémico

Art. 38. As Zonas Especiais de Desenvolvimento Econémico - ZEDE sdo divididas
nas seguintes categorias, tendo em vista a finalidade precipua de sua demarcag&o:

| - ZEDE-1, areas preferenciais para mineracao;

Il - ZEDE-2, areas preferenciais para o turismo rural e de producdo agricola familiar;
I11 - ZEDE-3, areas para inducdo a ocupacdo de industrias;

IV - ZEDE-4, rota turistica.

Paragrafo unico. As ZEDE estdo demarcadas no Mapa 07 e disciplinadas, no
tocante ao seu aproveitamento, no Quadro 06A, anexos a presente lei complementar, e contarao,
para sua efetiva implantagdo, com projetos urbanisticos especificos, aprovados por decreto do
Executivo, destinados a viabilizar o aproveitamento econémico dos seus territorios, observando-
se as disposi¢Oes deste Plano Diretor.

Art. 39. As ZEDE-1 sdo as areas destinadas ao desenvolvimento de atividades
minerarias ja instaladas ou a implantar.

§ 1° E objetivo especifico da ZEDE-1 a manutencdo das atividades minerérias
instaladas e a implantacdo econdmica e ambientalmente compativel de novas atividades desta
natureza, associada a potencializagdo do desenvolvimento urbano da regido e geracdo de
empregos.
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8 2° S&o estratégias especificas das ZEDE-1:

I - monitoramento dos impactos da atividade de mineragdo na regido e nas areas
contiguas, de modo a exercer um adequado controle;

Il - monitoramento dos aspectos da recuperacdo das areas mineradas em todas as
suas fases, inclusive quando encerradas as atividades de extracéo;

111 - avaliacdo para implantacdo de novas areas de mineracdo, de modo a mitigar os
impactos das atividades minerarias.

8 3° Caso néo haja interesse na manutencédo da atividade extrativista e seja finalizado
0 processo de recuperacdo das areas grafadas como ZEDE-1, tais utilizardo os parametros de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo da zona em que estéo inseridas.

Art. 40. As Zonas Especiais de Desenvolvimento Econémico - ZEDE-2 s&o &reas
com uso predominantemente agricola e cultivo agricola familiar, compostas por propriedades
rurais com producdo significativa de flores, frutas e hortalicas, propicias para implantacdo de
projetos de turismo rural e agricola.

8 1° S&o objetivos especificos da ZEDE-2 o fortalecimento da estrutura de producéo
de flores, frutas e hortalicas para 0 mercado externo e interno e a consolidacdo do modo de vida
existente com a protecdo e incentivo a producdo familiar agricola, baseado no cultivo de flores,
frutos e hortalicas, associado a forte presenca da cultura japonesa e a organizagdo dos
produtores.

8 2° S&o estratégias especificas da ZEDE-2:

I - incentivo a producdo agricola e a concentracdo de elementos indutores de
desenvolvimento econdmico agricola, agroindustrial e turistico e a geracao de empregos;

Il - oferta de servigos de turismo receptivo de cunho rural, estaveis e sazonais para
eventos;

111 - promogdo da capacitacdo em técnicas agricolas como a agricultura organica e
outros meios sustentaveis e compativeis com a preservacdo das caracteristicas ambientais da
regiao;

IV - promocdo de solugBes juridicas para os conflitos fundiarios e de acdes de
regularizacdo fundiaria que garantam a permanéncia da populacéo local;

V - incentivo a implantacdo de programas voltados para a comunidade local, de
modo a viabilizar sua permanéncia no local e o desenvolvimento econdmico do territorio.

Art. 41. As Zonas Especiais de Desenvolvimento Econémico - ZEDE-3 s&o areas
para promocao de uso predominantemente industrial, providas de acessibilidade para transportes
de cargas, vantagem locacional e destacada insercao regional e metropolitana.
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§ 1° E objetivo especifico da ZEDE-3 potencializar o desenvolvimento econdmico e
social e a geracdo de empregos industriais e de servicos de transporte e logistica.

8§ 2° Sdo estratégias especificas da ZEDE-3:

I - incentivo urbanistico ao aproveitamento de terrenos ndo edificados, ndo utilizados
e subutilizados existentes nessas areas;

Il - revisdo das ocupagdes com usos inadequados, potencializando as atividades da
cadeia industrial.

Art. 42. As Zonas Especiais de Desenvolvimento Econdmico - ZEDE-4 sao
caracterizadas pelo sistema de vias que interligam areas estratégicas para o turismo de lazer,
historia, cultura e paisagem no Municipio de Mogi das Cruzes, compondo as rotas do Caminho
do Sal e da Rota da Luz.

8§ 1° S&o objetivos especificos da ZEDE-4 o fortalecimento das conexdes entre Mogi
das Cruzes e os demais municipios que compdem as rotas turisticas, especificamente Sao
Bernardo do Campo, Santo André, Biritiba Mirim, Salesépolis, Guararema e municipios do Vale
do Paraiba, com a demarcacao de rotas e trajetos mais adequados e seguros aos turistas para a
implantacdo da infraestrutura de apoio bésica.

§ 2° Sdo estratégias especificas da ZEDE-4:

I - articular agdes com a Secretaria de Turismo do Estado de Séo Paulo;

11 - estabelecer trajetos mais adequados e seguros aos turistas;

I11 - promover os circuitos turisticos e a oferta de servigos de turismo receptivo de
cunho rural, religioso e de fruicdo da paisagem, estaveis e sazonais para eventos;

IV - adequar as vias para garantir maior acessibilidade e a seguranca de pedestres,
ciclistas e cavaleiros durante os trajetos;

V - implantar sistema de informacdes e sinaliza¢do adequados;

VI - implantar infraestrutura de apoio béasica, com o incentivo & implantacdo de
comeércio e servicos de suporte ao turismo.

8 3° A instalacdo de usos de apoio e suporte aos servigos turisticos nas ZEDE-4
observara o regramento urbanistico da macrozona do entorno, vinculando-se a sua implantacéo,
no caso dos nucleos urbanos da Macrozona de Ocupacdo Periurbana, ao projeto urbanistico
especifico da area.

Secdo 1V - Das Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA

Art. 43. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA estdo demarcadas no
Mapa 08, anexo a presente lei complementar, e serdo caracterizadas como:
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I - reservas florestais;

Il - estacGes ecologicas;

111 - reservas biologicas;

IV - parques naturais municipais;

V - parques urbanos e areas de esporte, recreacdo e lazer;

VI - areas prestadoras de servigos ambientais com remanescente de Mata Atlantica.

Parégrafo Unico. Serdo admitidas nas ZEIA atividades econémicas sustentaveis,
desde que em atendimento as legislacdes ambientais vigentes.

Art. 44. As ZEIA sao divididas nas seguintes categorias, tendo em vista a finalidade
precipua de sua demarcacao:

I - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA-1, areas destinadas a parques
urbanos e naturais, areas de esportes, recreacao e lazer, subdividida em:

a) existentes;
b) planejadas.

Il - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA-2, areas de protecdo e
preservacdo ambiental com restricao aos usos;

IIl - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA-3, areas destinadas a
recuperacdo ambiental;

IV - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA-4, areas de protecdo e
conservacdo da qualidade ambiental dos mananciais superficiais e subterraneos de interesse
municipal;

V - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA-5, areas de protecdo e
conservacao ambiental da Mata Atlantica.

Art. 45. S&o objetivos especificos das ZEIA-1 a conservacao das funcgdes urbanas e
ambientais dos parques urbanos e naturais, areas de esportes, recreacdo e lazer, sendo, para tanto,
utilizadas as seguintes estratégias especificas:

| - estabelecimento de mecanismos de incentivo para o investimento em melhorias
ambientais dos parques municipais;

Il - incentivo as atividades de pesquisa, turismo, educacdo ambiental e atividades
econdmicas de baixissimo impacto ambiental, atendendo as legislagdes ambientais vigentes;

111 - ampliagdo da quantidade dos equipamentos municipais voltados para as
atividades de esportes, lazer e recreacdo, melhorando a qualidade estética e o conjunto da
ambiéncia urbana e rural.

Paragrafo unico. As areas definidas como “planejadas” poderdo ser, quando de sua
implantacdo, enquadradas em outra categoria de ZEIA.
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Art. 46. S3o0 objetivos especificos das ZEIA-2 a preservacdo das caracteristicas
naturais das &reas que detenham caracteristicas ambientais relevantes, paisagens naturais
notaveis, remanescentes de vegetacdo nativa primaria e/ou secundaria e que sejam voltadas a
protecdo, conservagdo, preservacdo e recuperacdo dos recursos naturais de importancia
estratégica para o Municipio, sendo, para tanto, utilizadas as seguintes estratégias especificas:

I - incentivo a usos e atividades compativeis com as fungdes ambientais da area,
definidas pela legislacdo pertinente e atendendo as legislacbes ambientais vigentes;
Il - promocao de estudos e pesquisas na area ambiental.

Art. 47. Sdo objetivos especificos das ZEIA-3 promover a recuperacdo ambiental de
areas degradadas e comprovadamente contaminadas, minimizando os impactos causados sobre
0s recursos naturais do Municipio, sendo, para tanto, utilizadas as seguintes estratégias
especificas, atendendo as legislacbes ambientais vigentes:

I - promocdo de medidas de permeabilizacdo do solo e de plantio de espécies nativas;

Il - controle de ocupacdo por intermédio de processos de fiscalizacdo integrada entre
a Unido, o Estado e o Municipio;

111 - promocdo de acbes de educacdo ambiental e divulgacdo de técnicas de carater
corretivo dos impactos danosos ao meio ambiente.

§ 1° Para os compartimentos inseridos na Area de Protecdo e Recuperacdo dos
Mananciais - APRM, integrantes do Sistema Produtor Alto Tieté - SPAT, deverdo ainda ser
recepcionadas as normas estaduais estabelecidas no Plano de Desenvolvimento e Protegdo
Ambiental - PDPA e na legislacao especifica pertinente.

8 2° Finda a recuperacdo ambiental, as ZEIA-3 serdo convertidas em ZEIA-1
mediante a edicdo de decreto, sendo necessaria prévia manifestacdo dos Conselhos Gestores
afetos a matéria.

Art. 48. Sdo objetivos especificos da ZEIA-4 a protecdo e a conservacdo da
gualidade ambiental dos mananciais superficiais e subterraneos de interesse para abastecimento
municipal, a fim de assegurar a necessaria disponibilidade de agua para abastecimento da
populacdo do Municipio de Mogi das Cruzes, em padrdes de qualidade adequados ao uso
preponderante de abastecimento para consumo humano apos o tratamento convencional, sendo,
para tanto, utilizadas as seguintes estratégias especificas:

I - adequacdo dos programas e politicas setoriais, especialmente de habitagdo,
transporte, saneamento e infraestrutura, e estabelecimento de pardmetros de ordenamento
territorial para assegurar a protecdo e conservacdo dos mananciais de interesse municipal;
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Il - compatibilizacdo das licencas municipais de parcelamento do solo, de
edificacOes e de funcionamento de estabelecimentos comerciais e industriais com as exigéncias
necessarias para a protecdo e conservacdo dos recursos hidricos municipais e com 0s
procedimentos de licenciamento ambiental e outorga de uso da &gua estabelecidos pelos 6rgaos
ambientais competentes;

11 - proibigdo do langamento de efluentes urbanos e industriais, sem o devido
tratamento, em qualquer corpo d’4agua, bem como disciplinar os movimentos de terra e a retirada
de cobertura vegetal, para prevenir a erosdo do solo, o assoreamento e a poluicdo dos corpos
d’agua;

IV - manutencdo da capacidade de infiltracdo da agua no solo para preservacdo dos
seus depositos hidricos naturais;

V - previsdo de mecanismos de incentivo fiscal e de compensagéo para as atividades
da iniciativa privada da qual, principal ou secundariamente, decorra protecdo e conservacao de
recursos hidricos ou a producao hidrica;

VI - incentivo a implantacdo de atividades compativeis com a preservacao,
conservacao, recuperacdo e protecdo dos mananciais de interesse municipal, atendendo as
legislacBes ambientais vigentes;

VII - vinculagdo da autorizacdo para expedicdo de licencas urbanisticas em areas
identificadas como ZEIA-4 & anélise e aprovacdo do Servico Municipal de Aguas e Esgotos de
Mogi das Cruzes - SEMAE.

Paragrafo Gnico. O Servico Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes -
SEMAE indicara, nos novos pocos subterraneos que venha a perfurar e a utilizar como sistema
isolado de abastecimento, a area do entorno que devera observar os parametros urbanisticos de
ZEIA-4, independentemente da zona de uso em que se encontrem, devendo este perimetro ser
fixado por decreto e atendendo as legislagdes ambientais vigentes.

Art. 49. Sdo objetivos especificos da ZEIA-5 a protecdo e conservacdo ambiental de
areas que tém como principais atributos remanescentes de Mata Atlantica e outras formacoes de
vegetacdo nativa, alto indice de permeabilidade, existéncia de nascentes e areas alagéveis de
varzeas, que prestam relevantes servicos ambientais e sdo importantes para a manutencdo de
espécies endémicas da fauna e flora do Municipio, possibilitando a conservacdo da
biodiversidade, controle de processos erosivos e de inundagdo, producdo de agua e regulacéo
microclimatica sendo, para tanto, utilizadas as seguintes estratégias especificas:

I - incentivo a realizacdo de pagamento por servicos ambientais através da Lei n°
5.000, de 22 de dezembro de 1999, e da Lei Complementar n° 8, de 10 de dezembro de 2002, ou
as que vierem a atualiza-la;

Il - utilizagdo do instrumento de Transferéncia do Potencial Construtivo para
conservacgao e manutencao de areas.
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Paragrafo uUnico. O mapeamento do Plano Municipal de Conservacdo e
Recuperagdo da Mata Atlantica - PMMA deverd subsidiar nas revisdes periddicas deste Plano
Diretor, a demarcacdo de demais areas ambientais a serem protegidas e com as caracteristicas da
ZEIA-5, através de lei especifica.

_ CAPITULO I
DA REGULACAO DO PARCELAMENTO, USO E
OCUPAGAO DO SOLO E DA PAISAGEM URBANA

Art. 50. De acordo com 0s objetivos e diretrizes expressos neste Plano Diretor para
suas macrozonas e zonas especiais, a legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo
municipal devera ser revista e consolidada segundo as seguintes diretrizes:

| - adequacdo de suas disposicOes as diretrizes de desenvolvimento e politica urbana
estabelecidas neste Plano Diretor;

Il - estimulo a requalificacdo de imoveis protegidos pela legislagdo de bens culturais,
criando normas que permitam sua ocupacdo por usos e atividades adequados as suas
caracteristicas e ao entorno em todas as zonas;

111 - promocédo da composicao de conjuntos urbanos que superem exclusivamente o lote
como unidade de referéncia de configuragdo urbana e da articulagdo entre espaco publico e espaco
privado, por meio de estimulos a manutencdo de espacos abertos para fruicdo publica no
pavimento de acesso as edificacoes;

IV - estimulo a implantacdo de atividades de comércio e servigos nas regides onde a
densidade populacional é elevada e nas regifes de origem dos movimentos pendulares, onde ha
baixa oferta de emprego, criando regras para a adequada convivéncia entre usos residenciais e
ndo residenciais;

V - estimulo ao comércio e os servicos locais, especificamente os instalados em
fachadas ativas, com acesso direto e abertura para o logradouro;

VI - fomento ao uso misto entre usos residenciais e ndo residenciais no lote,
especialmente nas Centralidades;

VIl - estabelecimento de limites maximos de area construida ndo computavel
destinada a estacionamento de veiculos, eventualmente condicionando sua majoragdo a
compensacoes urbanisticas;

V111 - diminuigédo ou eliminacgdo das situagdes de conflitos entre os usos impactantes
e sua vizinhanga;

IX - prevengdo e mitigacdo de impactos causados por atividades ou empreendimentos
classificados como polos geradores de trafego ou geradores de impacto de vizinhanca;

X - promoc¢do do adensamento construtivo e populacional e a concentragdo de usos e
atividades em areas dos Territérios da Qualificacdo da Urbanizacdo destinadas a tal iniciativa,
especialmente as Centralidades;

XI - estimulo a reabilitacdo do patriménio arquitetonico, especialmente na area
central, criando regras e parametros que facilitem a utilizagdo das edificagdes para as finalidades
a que se destinam;
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XI1 - criagdo, nas areas rurais, de regulacao prescrevendo padrbes de uso e ocupacéo
compativeis com as diretrizes de desenvolvimento econémico sustentavel, em especial as
relacionadas as cadeias produtivas da agricultura e do turismo rural sustentaveis;

X1 - permissdo de instalacdo, para os nucleos urbanos envolvidos por areas dos
Territorios de Preservacdo Ambiental e Rural, de usos ndo residenciais compativeis com o tecido
urbano existente, promotores da instalacdo de atividades geradoras de renda e emprego de
ambito estritamente local, atendendo as legislaces ambientais vigentes;

XIV - compatibilizacdo, nas areas de protecdo ambiental, entre a disciplina do
parcelamento, uso e ocupacdo do solo local e estadual, bem como com os planos de manejo das
unidades de conservacdo, atendendo as legislagfes ambientais vigentes;

XV - reducdo das diferencas de disciplina do parcelamento, uso e ocupacéo do solo
de areas com as mesmas caracteristicas ao longo de vias que atravessam os limites de mais de uma
zona, criando uma area de transicdo entre as zonas, atendendo as legislacGes ambientais vigentes;

XVI - previsdo de instrumentos de amortecimento de impactos urbanisticos entre
zonas estritamente residenciais e zonas de uso misto ou ndo residencial, buscado o equilibrio entre
usos residenciais e nao residenciais;

XVII - adocdo de medidas para reducdo de velocidade dos veiculos automotores,
visando garantir a seguranca de pedestres e ciclistas, tais como “traffic calming”;

XVIII - criacdo de incentivos urbanisticos para os proprietarios transferirem ao
Municipio areas necessarias a implementacdo da politica de desenvolvimento urbano do
Municipio, inclusive para ampliacdo do sistema viério e do Sistema de Areas Verdes e de Lazer,
instalacdo de usos mistos no mesmo lote e producdo de EHIS e EHMP;

XIX - compatibilizacdo entre as atividades mineradoras e a necessidade de
preservacdo ambiental;

XX - manutencdo e ampliacdo das areas industriais, compatibilizando suas
atividades com o entorno e preservando o nivel de emprego industrial na cidade;

XXI - utilizacdo do bairro como unidade de planejamento das politicas
intersetoriais do Municipio;

XXI1 - proibicdo de parcelamento e de edificacdo nas areas de risco constantes da
Carta de Aptiddo a Urbanizacdo, a ser produzida pela Municipalidade, bem como
estabelecimento de parametros urbanisticos que atendam as especificidades de areas com altas
declividades;

XXIII - promogéo do ordenamento do territorio e 0os processos de urbanizagdo de
forma a realizar a prevencdo e a gestdo dos riscos de desastres, especialmente por intermédio
de mapeamento geoldgico-geotécnico e hidroldgico.

Art. 51. A legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo municipal deverd,
observando a regulacéo urbanistica prevista neste Plano Diretor, estabelecer, no minimo, normas
relativas a:

I - condicGes fisicas, ambientais e paisagisticas para as zonas e zonas especiais e suas
relacbes com os sistemas de infraestrutura, obedecendo as diretrizes estabelecidas para cada
macroarea;
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Il - condic¢Bes de acesso a servigos, equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios e
infraestrutura urbana disponiveis e planejados;

11 - parcelamento, usos e volumetria compativeis com o0s objetivos da politica de
desenvolvimento urbano estabelecidos nesta lei complementar;

IV - condicgdes de conforto ambiental;

V - acessibilidade nas edificagdes e no espaco publico.

Art. 52. A legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo municipal devera
apresentar, no minimo, estratégia para controle de:

I - dimensGes minimas e maximas de lotes e quadras, oriundas de loteamento,
remembramento ou desmembramento, de modo a implementar as disposi¢cOes deste Plano
Diretor para as macrozonas que especifica;

11 - densidades construtivas e demogréficas;

111 - relacdo entre espacos publicos e privados;

IV - circulacdo viaria, polos geradores de trafego e estacionamentos;

V - usos e atividades;

VI - areas ndo edificaveis;

V11 - fragilidade ambiental e da aptid&o fisica a urbanizacdo, especialmente as areas
suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos, inundagdes ou processos geoldgicos e hidroldgicos
correlatos;

V111 - &reas e bens de valor histérico, cultural e paisagistico;

IX - areas de preservacdo permanente, atendendo as legislagdes ambientais vigentes;

X - poluicdo atmosférica, preservando a qualidade do ar e poluicdo sonorg;

XI - interferéncias na paisagem urbana;

XI1 - &reas permeaveis.

Art. 53. A legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo municipal
reconhecera a diferenciacdo entre uso residencial e ndo residencial, subdividindo tais usos
mediante utilizacdo de critérios objetivos, tais como intensidade da ocupacao, incomodidade dos
usos e atividades e impactos no meio ambiente urbano.

Art. 54. A divisdo do territorio municipal em zonas devera observar os principios,
objetivos e estratégias definidos nesta lei complementar para as macrozonas e zonas especiais.

Art. 55. A paisagem da cidade € um bem socioambiental e as a¢Ges publicas e
privadas com interferéncia na paisagem deverdo atender ao interesse comum, especialmente
observando os seguintes elementos:

I - direito a fruicdo da paisagem;
Il - preservacdo e a visualizacdo das caracteristicas peculiares dos logradouros e das
fachadas dos edificios, bem como o0 meio ambiente natural ou construido da cidade;
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111 - preservacdo da visualizacdo dos elementos naturais tomados em seu conjunto e
em suas peculiaridades ambientais, especialmente considerando o cone de observacdo da Serra
do Itapeti a partir da regido central do Municipio;

IV - facilitacdo do acesso e utilizagéo das funcdes e servicos de interesse coletivo nas
vias e logradouros e aos servicos de emergéncia, tais como bombeiros, ambulancias e policia;

V - vinculagdo entre a regulacdo do uso e ocupacdo do solo e a implantacdo de
infraestrutura no tocante a preservacdo da paisagem urbana em seu conjunto e a melhora da
qualidade de vida da populagéo;

VI - promocado do combate a poluicdo visual, bem como a degradacdo ambiental;

VIl - consideracdo da paisagem urbana como critério de composicdo do sistema
edificado no estabelecimento das caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e
ocupacdo de lotes;

V111 - promocao de acdes de melhoria da paisagem urbana nos espagos publicos, em
especial o enterramento do cabeamento aéreo, a arborizagdo urbana, o alargamento, qualificacéo
e manutencdo de calgcadas, em atendimento as normas de acessibilidade universal e priorizacdo
dos pedestres e transportes alternativos ndo motorizados, dentre outras medidas que contribuam
para a promocdo da cultura da sustentabilidade e garantam o direito a cidade;

IX - regulacdo da insercdo de anincios nos espacos publicos, em atendimento aos
objetivos expressos nesta lei complementar;

X - incentivo a recuperacdo da paisagem degradada e a recuperacao, restauracdo e
manutencdo de fachadas e passeios publicos;

X1 - definicdo das areas destinadas a Municipalidade em projetos de parcelamento do
solo no momento da aprovacéo;

XI1 - incentivo a recuperacao e preservagdo da paisagem ambiental.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA
URBANA E DE GESTAO AMBIENTAL

Art. 56. Os instrumentos de politica urbana e de gestdo ambiental serdo utilizados
para a efetivacdo dos principios e objetivos deste Plano Diretor.

Paragrafo unico. As intervencGes no territorio municipal poderdo conjugar a
utilizacdo de dois ou mais instrumentos de politica urbana e de gestdo ambiental, com a
finalidade de atingir os objetivos das politicas de desenvolvimento urbano.

Secéo I - Dos Instrumentos Indutores
da Funcéao Social da Propriedade

Art. 57. O Poder Executivo, na forma da lei, podera exigir do proprietario do solo
urbano néo edificado, subutilizado ou n&o utilizado, que promova seu adequado aproveitamento,
sob pena, sucessivamente, de:
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I - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

111 - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica;

IV - desapropriacdo urbanistica, com indenizacdo realizada por adquirentes do
imovel em hasta publica.

Subsecdo | - Dos Territorios Sujeitos a Aplicacdo dos
Instrumentos Indutores da Funcéo Social da Propriedade

Art. 58. S8o considerados passiveis de aplicacdo dos instrumentos indutores da
funcdo social da propriedade os imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados
localizados nos Territorios de Qualificacdo da Urbanizacdo do Municipio de Mogi das Cruzes.

Paragrafo Unico. Sdo suscetiveis de cadastramento para aplicacdo dos instrumentos
indutores da funcdo social da propriedade, a partir da entrada em vigor desta lei complementar,
os imoveis localizados nas Centralidades Consolidadas, estando a aplicacdo dos apontados
instrumentos vinculada, nas demais regides, a:

I - implantacdo de infraestruturas de transporte publico coletivo, tais como terminais
de dnibus e estacBes de trem, a partir da ordem de servico de inicio das obras e no perimetro
definido por ato do Executivo;

Il - implantacdo de areas de intervencdo urbana, opera¢cdes urbanas consorciadas ou
de quaisquer outros instrumentos juridico-urbanisticos de qualificacdo ou transformacdo do
territorio previstos neste Plano Diretor ou dele decorrentes, a partir da aprovacdo do ato
normativo que veicula a nova regulacdo urbanistica para o territério afetado.

Art. 59. Sdo considerados imdveis ndo edificados, para fins de aplicacdo dos
instrumentos indutores da fungdo social da propriedade urbana, os lotes e glebas com éarea
superior a 500,00m?2 (quinhentos metros quadrados), com coeficiente de aproveitamento utilizado
igual a 0 (zero).

8 1° As obrigacdes estabelecidas por esta lei complementar aos proprietarios de
imoveis caracterizados no caput deste artigo nao serdo aplicadas enquanto o terreno néo tiver
acesso a infraestrutura basica, assim definida pela legislagdo federal de parcelamento do solo
urbano, ressalvados 0s casos em que 0s equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios ali
estabelecidos possam ser exigidos no processo de licenciamento.

8 2° A tipificacdo estabelecida no caput deste artigo se estende aos lotes com
metragem inferior a 500,00m? (quinhentos metros quadrados), quando:

I - origindrios de desmembramentos aprovados ap0s a publicacdo desta lei
complementar; ou que,
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Il - somados a outros contiguos do mesmo proprietario perfacam area superior a
500,00m? (quinhentos metros quadrados).

Art. 60. S8o considerados imoveis subutilizados os lotes e glebas com &rea superior
a 500,00m2 (quinhentos metros quadrados) que apresentem coeficiente de aproveitamento
inferior ao minimo definido pela regulacdo urbanistica incidente para o lote.

Art. 61. Ficam excluidos das categorias de ndo edificados ou subutilizados os
imoveis que:

I - abriguem atividades que ndo necessitem de edificacdo para suas finalidades, com
excecdo de estacionamentos e usos acessorios a tal atividade, tais como lava-jato;

I1 - integrem o Sistema Municipal de Areas Protegidas e Areas Verdes;

11 - forem tombados, ou que tenham processo de tombamento aberto pelo 6rgao
competente de qualquer ente federativo, ou ainda cujo potencial construtivo tenha sido
transferido;

IV - estejam nestas condic¢Bes devido a impossibilidades juridicas momentaneamente
insanaveis pela simples conduta do proprietério, e apenas enquanto estas perdurarem.

Paragrafo Unico. As excecdes previstas neste artigo serdo regulamentadas pelo
Poder Executivo, considerando os principios e 0s objetivos desta lei complementar.

Art. 62. S8o considerados imoveis ndo utilizados aqueles com coeficiente de
aproveitamento utilizado igual ou superior ao coeficiente de aproveitamento minimo definido
nos Quadros 01, 05, 06 e 10, anexos a presente lei complementar, e que estejam desocupados por
mais de 1 (um) ano ininterruptamente.

§ 1° Na hipotese de edificacdo constituida por unidades autbnomas para fins
residenciais ou ndo residenciais, a nao utilizacdo sera aferida pela desocupacdo de pelo menos
60% (sessenta por cento) de tais unidades, no mesmo prazo previsto no caput deste artigo.

8 2° A desocupagdo dos imoOveis poderd ser comprovada por quaisquer meios
disponiveis ao Poder Executivo Municipal, que podera firmar convénios com concessionarias
prestadoras de servigos publicos essenciais como &gua, luz e gés, para obtencdo das informacdes
sobre efetiva utilizacao de tais servi¢cos nos imoveis notificados.

8 3° O prazo previsto no caput deste artigo sera suspenso devido a impossibilidades
faticas ou juridicas momentaneamente insanaveis pela simples conduta do proprietario e apenas
enguanto estas perdurarem, conforme regulamentacéo do Poder Executivo.

Av. Vereador Narciso Yague Guimardes, 277, 3° andar, Centro Civico, Mogi das Cruzes - SP «Telefone (11) 4798-5028 «
e-mail: gabinete@pmmc.com.br



PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR -FLS. 50

Subsecdo Il - Do Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios

Art. 63. Os imdveis ndo edificados, subutilizados e nao utilizados séo sujeitos ao
parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsorios.

§ 1° Os proprietarios dos imdveis ndo parcelados, ndo edificados ou subutilizados
deverdo ser notificados pela Administracdo Municipal e terdo prazo maximo de 1 (um) ano, a
partir do recebimento da notificacdo, para protocolar, junto ao 6rgdo competente, pedido de
aprovacao e execucdo de projeto de parcelamento ou edificacdo desses imdveis, conforme o
caso.

§ 2° Os proprietérios dos imoveis notificados nos termos do 8 1° deste artigo deverdo
iniciar a execucao do parcelamento ou edificacdo desses imoveis no prazo maximo de 2 (dois)
anos, a contar da expedicdo do alvard de execucdo do projeto, cabendo aos proprietarios a
comunicacdo do inicio do empreendimento ao Poder Executivo.

8 3° Os proprietarios dos imoveis ndo utilizados deverdo ser notificados pela
Prefeitura e terdo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar do recebimento da notificacdo, para
ocupé-los, cabendo aos proprietarios a comunicagdo do inicio da utilizacdo ao Poder Executivo.

8 4° Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a inviabilidade de
ocupacdo do imovel ndo utilizado em razdo de normas edilicias, 0 Executivo poderd conceder
prazo de 1 (um) ano, a partir da notificacdo, exclusivamente para que seja promovida a
regularizacdo da edificacdo, se possivel, ou a sua demolicdo, fluindo a partir de entdo prazo igual
para apresentacdo de projeto de nova edificacdo ou documentacdo relativa a regularizacdo do
imoével.

§ 5° O proprietario tera o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio das obras
previstas no § 2° deste artigo, para comunicar a conclusdo do parcelamento do solo, ou da
edificacdo do imdvel, ou da primeira etapa de conclusdo de obras no caso de empreendimentos
de grande porte.

8 6° A transmissdo do imdvel, por ato “inter vivos” ou “causa mortis”, transfere as
obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo sem interrupgéo de quaisquer prazos.

8 7° Os prazos estipulados neste artigo se sobrepdem aos especificados no Cadigo de
Obras e Edificaces do Municipio de Mogi das Cruzes.

Art. 64. A notificacdo de que trata o artigo 63 desta lei complementar far-se-a:
I - por servidor do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, ao proprietario

do imdvel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou de
administracao;
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Il - por carta registrada, com aviso de recebimento, quando o proprietario for
residente ou tiver sua sede fora do territério do Municipio;

11 - por edital, quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificacdo na
forma prevista nos incisos | e 11 deste artigo.

8 1° A notificacdo a que alude o caput deste artigo deverd ser registrada em
apontamentos préprios da Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes, devendo o Poder Executivo
manter listagem atualizada dos imoveis notificados, com o respectivo informe sobre a etapa dos
processos de inducdo ao cumprimento da funcéo social da propriedade, garantido o sigilo fiscal
no tocante a titularidade dos bens.

§ 2° Uma vez promovido o adequado aproveitamento do imével, na conformidade do
que dispde esta lei complementar, caberd ao Poder Executivo efetuar o cancelamento do registro
a que alude o § 1° deste artigo.

8§ 3° O proprietario notificado nos termos deste artigo podera interpor recurso, com
efeito suspensivo, no prazo de 20 (vinte) dias, contados da ciéncia da notificacdo ou da
publicacdo do edital, instruido com todos os elementos necessarios ao seu exame.

Subsecéo 111 - Do Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana (IPTU) Progressivo no Tempo

Art. 65. Em caso de descumprimento das condicdes e dos prazos previstos para o
parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsérios dos imdéveis notificados pela Administracdo
Municipal, serd a tais aplicado o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU) Progressivo no Tempo, mediante a majoracdo anual da aliquota.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera a seguinte:

| - primeiro ano: 4,5% (quatro e meio por cento);
Il - segundo ano: 6,5% (seis e meio por cento);
I11 - terceiro ano: 8,5% (oito e meio por cento);
IV - quarto ano: 10,5% (dez e meio por cento);
V - quinto ano: 12,5% (doze e meio por cento).

8 2° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano ndo excedera a duas vezes o valor
referente ao ano anterior, devendo ser utilizado o menor valor de aliquota entre os dois.

8 3° O Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima até que o imovel atenda
a funcéo social da propriedade urbana.

§ 4° E vedada a concessdo de isencdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais
relativos ao tributo previsto neste artigo.
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8 5° Serdo suspensas quaisquer isen¢des do IPTU incidentes aos imoveis notificados
para fins de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoérios.

Subsecéo IV - Da Desapropriagdo Mediante
Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 66. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no
Tempo sem que os proprietarios dos imdveis tenham cumprido a obrigacao de parcelar, edificar
ou utilizar, conforme o caso, a Administracdo Municipal poderd proceder a desapropriacao
desses imoveis com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo do Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados
o valor real da indenizagao e os juros legais, nos termos do artigo 8° da Lei Federal n® 10.257, de
2001.

8 2° O valor real da indenizagdo:

I - refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em funcdo de obras realizadas pelo Poder Executivo na area onde o mesmo se localiza ap6s a
notificacdo de descumprimento da funcdo social da propriedade prevista nesta lei complementar;

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de
tributos.

8 4° O Municipio de Mogi das Cruzes procederd ao adequado aproveitamento do
imével no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patrimonio
publico, diretamente ou por intermédio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido procedimento licitatério e sendo mantidas aos adquirentes dos imoéveis as
mesmas obrigacfes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios previstas nesta lei
complementar.

Subsecéo V - Da Desapropriagéo com Indenizacgéo
Realizada por Adquirentes do Imdvel em Hasta Publica

Art. 67. A partir do primeiro ano de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo sem
que os proprietarios dos imoveis tenham cumprido a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar, o
Poder Executivo poderd promover a sua desapropriacdo por hasta publica sob o fundamento de
descumprimento da funcdo social da propriedade.
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Paragrafo Unico. O regramento para a realizacdo da desapropriacdo por hasta
publica do imdvel descumpridor da fungéo social da propriedade serd 0 mesmo do indicado nesta
lei complementar para a desapropriacao urbanistica realizada nesta modalidade.

Subsecdo VI - Do Consércio Imobiliario

Art. 68. Considera-se consércio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacdo, de regularizagdo fundiéria ou de reforma, conservacdo ou construcéo de edificagdo
por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imével e, apos a
realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas
ou edificadas, ficando as demais unidades incorporadas ao patriménio publico.

8 1° O consorcio imobiliario podera ser utilizado para proporcionar o aproveitamento
de imoveis sujeitos ao parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsoérios nos termos desta lei
complementar, independentemente da notificacao a seus proprietarios.

8 2° O aproveitamento do imodvel podera ser promovido diretamente pela
Administracdo Municipal ou por intermédio de ajustes firmados com terceiros interessados e
selecionados mediante processos publicos e isondmicos.

8 3° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor de mercado do imdvel antes da execucdo das obras, descontados 0s
valores referentes a dividas e encargos em face do Poder Executivo Municipal, sendo admitido o
pagamento de importancias referentes a expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatérios, conforme o caso.

8 4° O consorcio imobiliario podera ser utilizado para promover processos de
reorganizacdo fundiaria, no quais os registros imobiliarios dos terrenos afetados poderdo ser
objeto de unificacdo para posterior reparcelamento, com a implantacdo de Projeto Urbanistico
Especifico elaborado pelo Poder Executivo, que contera, no minimo:

| - definicdo de percentual minimo de adesdo ao projeto de consorcio imobiliario,
referenciado preferencialmente no nimero de proprietarios e de imoveis contidos no perimetro
de intervencgdo, bem como indicagdo dos imdveis a serem transferidos ao Poder Executivo na
implantacdo do procedimento;

Il - definicdo dos mecanismos de execugdo do projeto, em especial as formas de
financiamento;

11 - previsdo de constituicdo de Fundo de Investimento Imobiliario (FII) ou de
Fundo de Investimento em ParticipacGes (FIP) para a implantacéo do projeto;

IV - indicacdo dos imdveis sujeitos a desapropriacdo para a implantagdo do Projeto
Urbanistico Especifico, com a previsdo de pagamento das indenizacGes pelo fundo constituido
para a implantacdo do projeto;

V - mecanismos de controle social;
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VI - previsdo de solucdo habitacional definitiva para a populacdo de baixa renda
diretamente afetada pela implantacéo do projeto.

8 5° A proposta de consércio imobiliario ndo suspende os prazos em curso referentes
a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, devendo o Poder Executivo expedir regulamento
sobre os procedimentos acerca da aceitacdo das propostas e viabiliza¢do dos ajustes.

Subsecdo VII - Do Direito de Preempcéao

Art. 69. O Municipio de Mogi das Cruzes podera exercer o direito de preempcéo,
nos termos da legislacéo federal, para aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa
entre particulares sempre que necessitar de areas para cumprir os objetivos e implantar as
estratégias deste Plano Diretor.

Paragrafo unico. O direito de preempcao podera ser exercido para fins de:

| - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - regularizacéo fundiéria;

111 - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer ou areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

V111 - protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico;

IX - implantagdo de infraestrutura urbana.

Art. 70. Serdo definidos em lei os imdveis ou areas que estardo sujeitos a incidéncia
do direito de preempcao.

Paragrafo unico. A Administracdo Municipal tera preferéncia de aquisi¢cdo dos
imdveis sujeitos ao direito de preempcéo pelo prazo de 5 (cinco) anos.

Art. 71. A Administracdo Municipal dard publicidade a incidéncia do direito de
preempgdo e instituira controles administrativos para possibilitar a eficacia do instrumento,
podendo utilizar, dentre outros meios, o controle por meio de sistemas informatizados, averbagéo
da incidéncia do direito de preempc¢do na matricula dos imdveis atingidos e declaracdo nos
documentos de cobranca do IPTU.

8 1° No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imovel, o
proprietario devera comunicar sua intencdo de alienar onerosamente o imovel ao Poder
Executivo Municipal em até 30 (trinta) dias, contados da celebrag¢do do contrato preliminar entre
0 proprietario e o terceiro interessado.

Av. Vereador Narciso Yague Guimardes, 277, 3° andar, Centro Civico, Mogi das Cruzes - SP «Telefone (11) 4798-5028 «
e-mail: gabinete@pmmc.com.br



PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR -FLS. 55

8 2° A declaragéo de intengdo de venda do imovel devera ser apresentada com 0s
seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢éo do imdvel,
na qual constardo preco, condi¢cfes de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicacoes;

11 - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Oficial de
Registro de Imoveis da circunscricdo imobiliaria competente;

IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, sobre eventuais
encargos e Onus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou pessoal
reipersecutdria.

Art. 72. Recebida a declaracdo de intencdo de venda a que se refere o0 8 2° do artigo
71 desta lei complementar, o Poder Executivo deverd manifestar, por escrito, dentro do prazo de
30 (trinta) dias, o interesse em exercer a preferéncia para aquisi¢do do imovel.

§ 1° A manifestacdo de interesse da Prefeitura na aquisicdo do imdvel contera a
destinacao futura do bem a ser adquirido, vinculada ao cumprimento dos objetivos e estratégias
previstas neste Plano Diretor.

§ 2° A Administragdo Municipal fara publicar, em érgéo oficial e em pelo menos um
jornal local ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da declaracdo de intencdo de venda
recebida e da intencdo de aquisicdo do imoével nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 3° Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestacdo do Poder Executivo, é
facultado ao proprietario alienar onerosamente o seu imdvel ao proponente interessado nas
condicBes da proposta apresentada, sem prejuizo do direito do Municipio de Mogi das Cruzes
exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisi¢des onerosas futuras dentro do prazo
legal de vigéncia do direito de preempgcéo.

8 4° Concretizada a venda a terceiro, 0 antigo proprietario fica obrigado a entregar ao
orgao competente da Administracdo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura,
copia do instrumento particular ou pablico de alienacdo do imovel, sob pena de pagamento de
multa diaria em valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) do valor total
da alienacdo.

Art. 73. Concretizada a venda do imovel a terceiro com descumprimento ao direito
de preempcéo, a Administracdo Municipal promovera as medidas judiciais cabiveis para:

I - anular a comercializacdo do imovel efetuada em condi¢cOes diversas da proposta
de compra apresentada pelo terceiro interessado;

Av. Vereador Narciso Yague Guimardes, 277, 3° andar, Centro Civico, Mogi das Cruzes - SP «Telefone (11) 4798-5028 «
e-mail: gabinete@pmmc.com.br



PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR -FLS. 56

Il - imitir-se na posse do imovel sujeito ao direito de preempcao que tenha sido
alienado a terceiros apesar da tempestiva manifestacdo de interesse do Poder Executivo em
exercer o direito de preferéncia.

8 1° Em caso de anulagéo da venda do imével, o Poder Executivo podera adquiri-lo
pelo valor da base de célculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU
ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

8 2° Qutras sancdes pelo descumprimento das normas relativas ao direito de
preempcéo poderdo ser estabelecidas em lei.

Subsecéo VIII - Da Arrecadacéo de Bens Abandonados

Art. 74. Os imGveis urbanos privados abandonados cujos proprietarios ndo possuam
a intencdo de conserva-los em seu patriménio ficam sujeitos a arrecadacdo pelo Municipio, na
condicdo de bem vago.

8§ 1° A intencdo referida no caput deste artigo serd presumida quando o proprietario,
cessados 0s atos de posse sobre o imovel, ndo adimplir os 6nus fiscais instituidos sobre a
propriedade predial e territorial urbana, por 5 (cinco) anos.

§ 2° O Poder Executivo Municipal deverd adotar as providéncias cabiveis a
incorporacdo definitiva do bem abandonado ao patriménio publico, nos termos estabelecidos
pelo regulamento, cabendo ao Poder Executivo:

I - adotar as medidas administrativas necessarias para a arrecadacdo dos bens
abandonados, observando-se o direito ao contraditorio e a ampla defesa;

Il - adotar as medidas judiciais cabiveis para a transferéncia da titularidade
imobiliaria e regularizacdo do imdvel arrecadado junto ao Servigco Registrario Imobiliario, bem
como para sua destinacao as finalidades previstas em lei.

Art. 75. O imovel que passar a propriedade do Municipio em razdo de abandono
podera ser empregado diretamente pela Administracdo, para programas de habitacbes de
interesse social, de regularizacdo fundiaria, instalacdo de equipamentos urbanos, sociais ou
comunitarios publicos ou quaisquer outras finalidades urbanisticas, inclusive a implantacdo de
projetos de desenvolvimento urbano.

Paragrafo tnico. N&o sendo possivel a arrecadacao de que trata o artigo 74 desta lei
complementar em razdo das caracteristicas do imovel ou por inviabilidade econdmica e
financeira, o bem devera ser alienado e o valor arrecadado sera destinado ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS.
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Art. 76. O procedimento para arrecadacdo tera inicio de oficio ou mediante
denuncia, que informara a localiza¢do do imével em cujos atos de posse tenham cessado.

8§ 1° Para dar seguimento ao procedimento de arrecadacdo, o Poder Executivo devera:
I - abrir processo administrativo que devera conter os seguintes documentos:

a) requerimento ou denuncia que motivou a diligéncia;

b) certiddo imobiliaria atualizada;

c) certid&@o positiva de existéncia de 6nus fiscais municipais;

d) outras provas do estado de abandono do imdvel, quando houver;

e) copias de, ao menos, 2 (duas) notificacbes encaminhadas ao endereco do imdvel
ou ao titular do dominio constante da matricula ou transcricao imobiliaria, respeitado o prazo de
30 (trinta) dias para apresentacéo de impugnacao, contado da data de recebimento da notificacéo;

Il - realizar atos de diligéncia, mediante elaboracdo de relatorio circunstanciado
contendo a descri¢do das condicGes do imdvel;

11 - confirmar a situagdo de abandono, com a lavratura do respectivo Auto de
Infracdo e a instrucdo de processo administrativo.

8 2° Nos termos da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, a auséncia de
manifestacdo do titular do dominio sera interpretada como concordancia com a arrecadacéo,
estando autorizado o Municipio a imitir-se na posse provisoria do bem vago assim que
ultrapassado, sem resposta, o prazo das notificagdes previstas neste artigo.

§ 3° Na hipdtese de o proprietario reivindicar a posse do imdével declarado
abandonado no transcorrer do triénio a que alude o artigo 1.276 da Lei Federal n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), fica assegurado ao Poder Executivo o direito ao ressarcimento
prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas em que eventualmente houver incorrido,
inclusive tributarias, em razdo do exercicio da posse provisoria.

8 4° Respeitado o procedimento de arrecadacdo, o Municipio podera realizar,
diretamente ou por meio de terceiros, 0s investimentos necessarios para que o imével urbano
arrecadado atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina.

Subsecéo IX - Da Cota de Solidariedade
Art. 77. Fica estabelecida a Cota de Solidariedade, que consiste na producdo de

Habitacdo de Interesse Social pelo préprio promotor ou doacgdo de terrenos para producdo de
HIS.
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Art. 78. Os empreendimentos privados ficam facultados a destinar o equivalente a
10% (dez por cento) da area construida computavel total do empreendimento, em area construida
computavel para Habitacdo de Interesse Social, voltada a atender familias com renda de até 3
(trés) salarios minimos.

8§ 1° A area construida destinada a Habitacdo de Interesse Social no empreendimento
referido no caput deste artigo serad considerada ndo computavel.

8 2° Alternativamente ao cumprimento do disposto no caput deste artigo, o
empreendedor podera:

I - produzir Empreendimento de Habitagcdo de Interesse Social - EHIS com, no
minimo, a mesma area construida exigida no caput deste artigo em outro terreno, desde que
situado na Macrozona de Urbanizagdo Consolidada ou na Macrozona de Qualificacdo da
Urbanizacéo;

Il - doar terreno, localizado na Macrozona de Urbanizacdo Consolidada em area
urbana ja consolidada e dotada de infraestrutura basica, de valor equivalente a 10% (dez por
cento) do valor da éarea total do terreno do empreendimento, calculado a partir da Planta
Genérica de Valores (PGV) do Municipio de Mogi das Cruzes;

I11 - doar terreno, localizado na Macrozona Qualificacdo da Urbanizacdo e em area
urbana ja consolidada e dotada de infraestrutura basica, de valor equivalente a 15% (quinze por
cento) do valor da éarea total do terreno do empreendimento, calculado a partir da Planta
Genérica de Valores (PGV) do Municipio de Mogi das Cruzes;

IV - doar para o Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social valor equivalente
a 30% (trinta por cento) do valor da area total do terreno do empreendimento, calculado a partir
da Planta Genérica de Valores (PGV) do Municipio de Mogi das Cruzes.

8 3° Atendido o estabelecido no caput deste artigo, inclusive as alternativas previstas
em seu § 2° o empreendimento podera beneficiar-se de acréscimo de area construida equivalente a
20% (vinte por cento) da &rea construida computével do empreendimento, que serd considerada
ndo computavel e ndo incluida no célculo de afericdo do coeficiente de aproveitamento utilizado
no empreendimento.

Art. 79. O Poder Executivo devera fiscalizar a destinacdo das unidades doadas em
funcdo da Cota de Solidariedade, garantindo o atendimento da faixa de renda prevista.

Art. 80. O recebimento dos imoveis doados em cumprimento da Cota de
Solidariedade deveré ser realizado pelas unidades competentes da Administragdo Municipal, que
atestara estarem preenchidos os requisitos legais.
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Secédo 11 - Da Propriedade Urbanistica
Subsecdo | - Do Potencial Construtivo

Art. 81. O potencial construtivo dos lotes e glebas no Municipio de Mogi das Cruzes
é definido a partir das disposicdes deste Plano Diretor, devendo a legislagdo urbanistica
municipal ser interpretada de acordo com os comandos fundamentais trazidos neste diploma
legal.

§ 1° Para fins de aplicacdo da legislacdo urbanistica, considera-se potencial
construtivo de um lote o produto, em metros quadrados, resultante da multiplicacdo de sua area
pelo seu coeficiente de aproveitamento.

8§ 2° O potencial construtivo dos lotes e glebas do Municipio de Mogi das Cruzes se
subdivide em:

I - Potencial Construtivo Basico, resultante da multiplicacdo de sua area pelo
Coeficiente de Aproveitamento Basico fixado pela lei urbanistica;

Il - Potencial Construtivo Maximo, resultante da multiplicacdo de sua area pelo
Coeficiente de Aproveitamento Méaximo fixado pela lei urbanistica;

11 - Potencial Construtivo Minimo, resultante da multiplicacdo de sua area pelo
Coeficiente de Aproveitamento Minimo fixado pela lei urbanistica.

§ 3° O Potencial Construtivo Adicional € correspondente & diferenca entre o
potencial construtivo basico e maximo do lote adicional, sendo considerado bem juridico
dominical, de titularidade do Municipio de Mogi das Cruzes, com funcBes urbanisticas e
socioambientais.

8 4° O Potencial Construtivo Basico integra o direito de propriedade imobiliaria
urbana, sendo utilizadvel sem necessidade de pagamento de outorga onerosa do direito de
construir.

8 5° Salvo excegdes expressas na legislacdo urbanistica, a ndo edificabilidade dos
terrenos até o seu potencial construtivo minimo sujeita seu proprietario as sang¢@es urbanisticas
pelo ndo cumprimento da fungéo social da propriedade.

Art. 82. Para o calculo do potencial construtivo adicional deverdo ser utilizados:

I - os coeficientes de aproveitamento basico e maximo estabelecidos para as
macrozonas, constantes nos Quadros 01, 01A e 03, integrantes desta lei complementar;

Il - os coeficientes de aproveitamento maximo estabelecidos para as zonas especiais,
constantes nos Quadros 05 e 06, integrantes desta lei complementar;
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I11 - os coeficientes de aproveitamento maximo definidos nos decretos das Areas de
Intervencdo Urbana, até os limites estabelecidos em lei;

IV - o coeficiente de aproveitamento maximo definido por leis especiais de
instrumentos juridico-urbanisticos, tais como operagdes urbanas consorciadas, concessGes
urbanisticas, areas de operac6es urbanas, etc.;

V - o coeficiente de aproveitamento resultante da utilizacdo de potencial construtivo
transferido de imoveis de valor histérico ou ambiental.

Art. 83. O potencial construtivo adicional sera adquirido pelos interessados, dentre
outras modalidades, mediante:

I - outorga onerosa do direito de construir;

Il - disponibilizacdo pelo Poder Executivo em projetos urbanisticos por si
promovidos em que este bem juridico integre o complexo de bens e direitos oferecidos pela
Administracdo Publica;

111 - conversdo de Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC,;

IV - incentivo urbanistico, em funcéo da adesdo dos interessados a programas, regras
e mecanismos estabelecidos pela lei.

Art. 84. A éarea construida computavel da edificacdo é a soma das areas cobertas de
todos os pavimentos de uma edificacdo, que sdo consideradas no calculo do potencial construtivo
nela utilizado.

§ 1° A somatéria das areas construidas ndo computaveis fica limitada a 60%
(sessenta por cento) da area construida total da edificacao.

8§ 2° Serdo consideradas areas ndo computaveis nas edificacdes, atendendo-se ao § 1°
deste artigo:

| - nos usos residenciais:

a) a éarea correspondente a circulagdo, inclusive vertical, nos edificios
multirresidenciais, limitada a 20% (vinte por cento) da area do pavimento;

b) as areas dos acessos (e outras utilidades) residenciais, no pavimento térreo e/ou no
pavimento de acesso, limitada a 30% (trinta por cento) da area do pavimento, podendo ser, para
fins de célculo da porcentagem, ser considerado o total do pavimento, mesmo que composto de
areas residenciais e ndo residenciais;

C) as areas cobertas de uso comum destinadas a lazer e reunifes, com limite de 6m?2
(seis metros quadrados) por unidade habitacional,

d) as varandas e sacadas cobertas, de qualquer uso (social, técnica, etc.), com area
construida maxima equivalente a 20% (vinte por cento) da area construida computavel da
unidade residencial;
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Il - nos usos ndo residenciais:

a) o pavimento térreo sem vedacdo, sendo admitido o fechamento do controle de
acesso, as caixas de escada da edificacdo e compartimentos de apoio, limitado a 30% (trinta por
cento) da area total do pavimento;

b) a circulagéo vertical de uso comum;

I11 - as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos, observando-se a area maxima de garagem por vaga e atendidas as
seguintes proporgoes:

a) nas Zonas Especiais Centralidades:

1) em usos multirresidenciais, de 1 (uma) vaga por unidade habitacional, desde que
observada a cota de garagem méaxima igual a 32,00m2 (trinta e dois metros quadrados) por vaga,;

2) em usos ndo residenciais, de 1 (uma) vaga para cada 70,00m? (setenta metros
quadrados) de area construida computavel, incluidas as areas ndo computaveis elencadas no § 3°
deste artigo, excluidas as areas ocupadas por circulacdo, manobra e estacionamento de veiculos,
desprezadas as fracOes, desde que observada a cota de garagem maxima igual a 32,00m2 (trinta e
dois metros quadrados) por vaga;

3) em usos mistos, deverdo ser adotados os valores proporcionais a cada tipologia de
uso;

4) nas Zonas Especiais Centralidades Consolidadas e a Qualificar, em quaisquer
usos, as edificagdes ficam desobrigadas a oferecerem vagas, exceto as obrigatérias por
legislacBes estaduais e federais, as destinadas as pessoas com deficiéncia e idosos, as de carga e
descarga, ou outras, quando as mesmas forem exigidas;

b) nas areas que possuirem Coeficiente de Aproveitamento Maximo maior que 1,5
(um e cinco décimos), fora das Zonas Especiais Centralidades:

1) em usos multirresidenciais, de 2 (duas) vagas por unidade habitacional, desde que
observada a cota de garagem méaxima igual a 32,00m2 (trinta e dois metros quadrados) por vaga;

2) em usos ndo residenciais, de 2 (duas) vagas para cada 70,00m? (setenta metros
guadrados) de area construida computavel, incluidas as areas ndo computaveis elencadas no § 3°
deste artigo, excluidas as areas ocupadas por circulacdo, manobra e estacionamento de veiculos,
desprezadas as fragdes, desde que observada a cota de garagem méxima igual a 32,00m2 (trinta e
dois metros quadrados) por vaga;

3) em usos mistos, deverdo ser adotados os valores proporcionais a cada tipologia de
uso;
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IV - as areas ocupadas por circulacdo, manobra e estacionamento de veiculos,
destinadas a vagas para pessoas com mobilidade reduzida, idosos e carga e descarga, desde que
exigidas pelas legislacdes e/ou 6rgaos competentes, observando a cota de garagem maxima igual
a 32,00m2 (trinta e dois metros quadrados) por vaga;

V - jirau, com éarea maxima equivalente a 30% (trinta por cento) a area do
compartimento e 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), com pé-direito maximo de
2,30m (dois metros e trinta centimetros);

VI - mobiliarios e obras complementares com area construida maxima de 30,00m?
(trinta metros quadrados) por cada elemento, com demais dimensdes maximas a serem
estabelecidas em quadro pela legislacéo edilicia, ocupando, no maximo, os limites estabelecidos
para a area livre do terreno, como: abrigos para porta e portdo, abrigos de lixo e de medidores de
concessionarias, bilheteria e portaria, passagem coberta sem vedacdo lateral para pedestres,
caixas d’agua isoladas, casa de maquinas ¢ de forca e de geradores, pérgulas, guaritas,
churrasqueiras, estufas, quiosques e viveiros de plantas;

VIl - éareas técnicas, sem permanéncia humana, destinada a instalagdes e
equipamentos.

§ 3° Serdo consideradas areas ndao computaveis nas edificaces, independente ao
disposto no 8§ 1° do caput deste artigo:

I - nos EZEIS, as areas destinadas a usos nao residenciais, até o limite de 20% (vinte
por cento) da area computével destinada a usos residenciais classificados como HIS e HMP;

Il - nos EHIS e nos EHMP, as destinadas a usos ndo residenciais abertos ao publico
ou de uso institucional, desde que localizadas no pavimento ao nivel do passeio publico, o
equivalente a até 20% (vinte por cento) da area computavel destinada a usos residenciais
classificados como HIS e HMP;

111 - na aplicacdo da Cota de Solidariedade, a area destinada a edificacdo de HIS-1 e
HIS-2 no mesmo empreendimento e a area construida adicional de 20% (vinte por cento) havida
em funcédo da aplicacdo do instrumento, nos termos deste Plano Diretor;

IV - as areas de edificacBes localizadas na Macrozona de Urbanizacdo Consolidada,
nas Zonas Especiais Centralidades e nas Areas de Intervencio Urbana, construidas no nivel da
rua com fachada ativa, ocupando a extensdo minima de 25% (vinte e cinco por cento) em uma
das testadas, com no minimo 3,00m (trés metros) de extensdo, a distancia maxima de 5,00m
(cinco metros) do passeio, destinadas a usos ndo residenciais.

a) para fins de aplicagdo do disposto neste inciso, poderdo ser consideradas areas
construidas no pavimento imediatamente superior ou inferior de acesso direto ao logradouro,
desde que facam parte do mesmo compartimento edificado e que sejam iguais ou menores que o
respectivo pavimento térreo;

Av. Vereador Narciso Yague Guimardes, 277, 3° andar, Centro Civico, Mogi das Cruzes - SP «Telefone (11) 4798-5028 «
e-mail: gabinete@pmmc.com.br



PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR -FLS. 63

b) para se utilizar do disposto neste inciso é necessario um passeio publico de no
minimo 3,00m (trés metros) de largura com faixa livre minima de 2,00m (dois metros) e que
pelo menos 50% (cinquenta por cento) dos recuos das testadas, onde nédo haja fachada ativa, com
largura minima de 5,00m (cinco metros), sejam incorporados ao passeio, por meio de jardins ou
areas de fruicdo publica abertas ao logradouro;

c) considera-se fachada ativa a ocupacao da extensdo horizontal da fachada por uso
ndo residencial, com acesso direto, no mesmo nivel, e abertura para o logradouro, excetuado a
garagem ou estacionamento de veiculos, sendo vedada a existéncia de vagas de estacionamento
e/ou area de embarque e desembarque entre a fachada ativa e o logradouro, sendo permitida a
existéncia de jardins, acessos e areas de fruicdo publica;

V - nos lotes localizados na Macrozona de Urbanizacdo Consolidada, nas Zonas
Especiais Centralidades e nas Areas de Intervencdo Urbana, nos empreendimentos de uso misto,
com uso residencial e ndo residencial, fachada ativa e passeio com 3,00m (trés metros) de largura
minima com faixa livre minima de 2,00m (dois metros), as destinadas ao uso ndo predominante
(residencial ou ndo residencial), o equivalente a até 20% (vinte por cento) da &rea construida
computavel total;

VI - as areas de fruicdo pulblica, cobertas ou descobertas, desde que abertas, no
minimo, das 7 as 22 horas, com acesso e no nivel do logradouro publico, com possibilidade de
conexao a outras areas de fruicdo (existentes ou ndo), sem restri¢des ou vedacBes a usuarios, com
placa indicativa de que se trata de area de fruicdo publica aberta, e com no minimo 250,00m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) de area, no maximo 50% (cinquenta por cento) da area
total do terreno e largura minima de 5,00m (cinco metros), e averbada em Oficial de Registro de
Imoveis;

a) para ser considerada de fruicdo publica, a area devera possuir espacgos de estar e
areas de circulacdo, vegetacdo (se descoberta) e piso que gere continuidade com o passeio
publico;

b) serd considerada como area ndo computavel a area construida, equivalente a 2
(duas) vezes a area de fruicdo publica, destinada a qualquer uso residencial ou ndo residencial,

C) os acessos (areas com largura inferior a 5,00m (cinco metros)), cobertos ou
descobertos, as areas de fruicdo publica também serdo considerados ndo computaveis, mas ndo
serdo computados para o calculo da area referida na alinea “b” deste inciso;

d) as areas permeaveis das &reas de fruicdo poderdo ser computadas para o
atendimento da Taxa de Permeabilidade Minima do lote;

VII - nos lotes localizados na Macrozona de Urbanizagdo Consolidada, nas Zonas
Especiais Centralidades e nas Areas de Intervencdo Urbana, as destinadas a quaisquer usos, o
equivalente a até 10% (dez por cento) da area construida computavel total nos empreendimentos
que possuam fachada ativa, de acordo com o disposto no inciso IV deste paragrafo, area de
fruicdo publica, de acordo com o disposto no inciso VI deste paragrafo e passeio com largura
minima de 4,00m (quatro metros) com faixa livre minima de 3,00m (trés metros) de largura,
sendo permitida a reducdo da largura minima do passeio para 3,00m (trés metros) e da faixa livre
minima do passeio para 2,00m (dois metros) na Area do Centro Historico e Tradicional;

Av. Vereador Narciso Yague Guimardes, 277, 3° andar, Centro Civico, Mogi das Cruzes - SP «Telefone (11) 4798-5028 «
e-mail: gabinete@pmmc.com.br



PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR -FLS. 64

a) nas areas fora das Centralidades e das Areas de Intervencdo Urbana, nas vias
locais, é permitido que a fachada ativa e a &rea de fruicdo sejam substituidas por jardins nos
recuos voltados para a via publica (minimo de 5,00m (cinco metros)), desde que contemplem
pelo menos 50% (cinquenta por cento) da extensdo desses recuos;

b) o alargamento do passeio, inclusive para atender ao disposto nos incisos 1V e V
deste artigo, ndo altera os limites do terreno (inclusive para o calculo dos indices urbanisticos),
ficando permitida a utilizacdo da area acima do alargamento do passeio, até o limite do terreno,
desde que atenda o disposto no Codigo de Obras e Edificacfes e possua uma altura livre minima
de 5,00m (cinco metros), ficando vedada a existéncia de rampas e/ou escadas para acesso a
edificacao;

VIII - as provenientes do potencial construtivo transferido, destinadas a quaisquer
usos, o0 equivalente a até 15% (quinze por cento) da area construida computavel total.

Subsecdo Il - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 85. O potencial construtivo adicional podera ser outorgado onerosamente
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelos beneficiarios, de acordo com os critérios e
procedimentos estabelecidos nesta lei complementar, constituindo-se o direito de construir de
acordo com o projeto apresentado a Municipalidade.

8 1° Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras oriundas da outorga
onerosa de potencial construtivo adicional serdo destinados ao FMDUS.

8 2° O certificado de conclusdo do empreendimento somente sera expedido mediante
a quitacdo dos valores correspondentes a outorga onerosa do direito de construir, a serem
recolhidos de uma Unica vez ou parceladamente.

Art. 86. A contrapartida financeira a outorga onerosa de potencial construtivo
adicional sera calculada segundo a seguinte equacao:

C=(At/Ac) xV x Fs x Fp, onde:

C - contrapartida financeira relativa a cada m2 (metro quadrado) de potencial
construtivo adicional;

At - area de terreno em m?2 (metros quadrados);

Ac - area construida computavel total pretendida no empreendimento em m?2 (metros
quadrados);

V - valor do m? do terreno constante do Cadastro da Planta Genérica de Valores
(PGV) da Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes;

Fs - fator de interesse social, entre 0 (zero) e 1 (um), conforme Quadro 12, anexo a
esta lei complementar;

Fp - fator de planejamento entre O (zero) e 1,3 (um e trés décimos), conforme Quadro
11, anexo a esta lei complementar.
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8 1° A contrapartida financeira total calcula-se pela multiplicacdo da contrapartida
financeira relativa a cada m? (metro quadrado) pelo potencial construtivo adicional adquirido, em
m?2 (metros quadrados).

8 2° Em caso de ndo cumprimento da destinagdo que motivou a utilizagdo dos fatores
Fs e Fp, a Prefeitura procedera a cassacéo da licenca ou ao cancelamento da isencéo ou reducéo,
bem como a sua cobranca em dobro a titulo de multa, acrescida de juros e corre¢cdo monetaria.

8 3° Na hipotese de um empreendimento envolver mais de um imovel, devera
prevalecer o maior valor de metro quadrado dos im6veis envolvidos no projeto.

Subsecéo 111 - Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 87. O potencial construtivo basico dos terrenos podera ser transferido para ser
utilizado em outro local, nos termos previstos nesta lei complementar.

Paragrafo Unico. A transferéncia prevista no caput deste artigo podera ser realizada
com ou sem a alienacdo do imdével cedente do potencial construtivo para o Municipio de Mogi
das Cruzes.

Art. 88. Fica autorizada a transferéncia do potencial construtivo de imoveis urbanos
privados, para fins de viabilizar:

I - a preservacdo de bem de interesse historico, paisagistico, social ou cultural,
inclusive do seu entorno, quando definido um raio de tombamento;

Il - a execucdo de melhoramentos viarios, incluindo o alargamento dos passeios
publicos;

111 - aimplantacdo de parques planejados;

IV - a preservacdo de areas de interesse ambiental, especialmente as areas de
protecdo permanente localizadas nos Territorios de Qualificagdo da Urbanizacdo e as &reas
pertencentes ao Corredor Ecoldgico municipal ou localizadas na Macrozona de Preservacado
Ambiental em Area Urbana;

V - programas de regularizagdo fundidria e urbanizacdo de areas ocupadas por
populagéo de baixa renda;

VI - programas de provisdo de Habitacdo de Interesse Social;

VII - a implantacdo de equipamentos urbanos, sociais ou comunitéarios publicos.

8 1° A transferéncia de potencial construtivo sem alienagdo de &area ao Poder
Executivo podera ser realizada nas hipdteses dos incisos | e IV deste artigo.
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8 2° O controle da transferéncia de potencial construtivo sera realizado pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo, que expedira, mediante requerimento, a
Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, referente ao imovel cedente, e a
Certid&o de Transferéncia de Potencial Construtivo, a ser utilizada nos processos de aprovagao
de empreendimentos no Municipio de Mogi das Cruzes.

8 3° O potencial construtivo transferido néo seré contabilizado como area construida
computavel nos imoveis receptores até o limite de 15% (quinze por cento) da area construida
computavel do imdvel receptor.

Art. 89. Nos casos de transferéncia de potencial construtivo nos quais ndo ha a
alienacdo do imdvel cedente, o potencial construtivo passivel de transferéncia serd calculado
segundo a equacdo a seguir:

PCpt = Atc, onde:
PCpt - potencial construtivo passivel de transferéncia;
Atc - area do terreno cedente;

8 1° Na Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo, devera constar no minimo:

I - 0 potencial construtivo passivel de transferéncia;

Il - a data de referéncia;

111 - valor unitério, valor por 1,00m? (um metro quadrado), do terreno cedente de
acordo com a Planta Genérica de Valores (PGV), vigente na data de referéncia;

IV - informagdo de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi
originado sem alienacdo de terreno.

8§ 2° Seré& considerada como data de referéncia a data do protocolo da solicitagdo da
Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia & Secretaria Municipal de
Planejamento e Urbanismo.

8 3° A transferéncia de potencial construtivo de bens de interesse historico,
paisagistico, social ou cultural dependera de parecer favoravel da Secretaria Municipal de
Cultura, que sera responsavel por aprovar o respectivo projeto de restauro ou conservacdo do
bem e certificar a sua implantagédo, bem como pela celebracdo do Termo de Ajustamento de
Conduta Cultural - TACC, que devera ser averbado na matricula do imdvel, no qual serdo
fixados os deveres do proprietario inerentes a restauracdo e preservagdo do imovel, bem como as
san¢Oes pelo descumprimento das condic¢des pactuadas.
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8 4° A transferéncia de potencial construtivo de areas de interesse ambiental,
especialmente as areas localizadas nos Territérios de Qualificacdo da Urbanizacdo e as areas
pertencentes ao Corredor Ecolégico municipal, dependera de parecer favoravel da Secretaria do
Verde e Meio Ambiente, que serd responsavel pela celebracdo de Termo de Compromisso
Ambiental - TCA, que devera ser averbado na matricula do imovel, no qual o proprietario do
imével cedente assume as obrigacGes de preservacao das caracteristicas da area, e sdo definidas
as sancOes cabiveis previstas pela legislacdo ambiental e urbanistica no caso de descumprimento
das obrigacdes assumidas.

8§ 5° As propriedades parcialmente inseridas na area do Corredor Ecolégico
municipal poderdo, para efeito da transferéncia do direito de construir, utilizar toda a area da
propriedade.

8 6° Na hipotese do potencial construtivo passivel de transferéncia ultrapassar
50.000,00m? (cinquenta mil metros quadrados), a transferéncia do que exceder este limite se dara
de forma gradativa em 10 (dez) parcelas anuais.

§ 7° Os imoveis localizados, totalmente ou parcialmente, na Macrozona de
Preservacdo Ambiental em Area Urbana ou nas areas pertencentes ao Corredor Ecoldgico
municipal, poderdo utilizar, apds a transferéncia de potencial construtivo, os parametros
definidos para a macrozona ou para a zona incidente no local, aquele que for mais restritivo.

Art. 90. Nos casos de transferéncia de potencial construtivo nos quais é realizada a
alienacdo do imovel cedente a Municipalidade, o potencial construtivo passivel de transferéncia
sera calculado segundo a equacdo a seguir:

PCpt = Atc x CAmax x Fi, onde:

PCpt - potencial construtivo passivel de transferéncia;

Atc - area do terreno alienado;

CAmax - coeficiente de aproveitamento maximo do terreno doado, vigente na data
de alienacdo;

Fi - fator de incentivo a doagdo, vigente na data da doagé&o.

8 1° Segundo a finalidade de transferéncia, ficam definidos os seguintes fatores de
incentivo a alienagé&o:

I - 2,0 (dois) para melhoramentos viarios;

Il - 1,4 (um e quatro décimos) para implantacdo de parques planejados;

111 - 0,8 (oito décimos) para programas de regularizagdo fundiaria e urbanizacéo de
areas ocupadas por populagdo com renda média de 0 (zero) a 6 (seis) salarios minimos;

IV - 1,9 (um e nove décimos) para programas de construcdo de Habitacdo de
Interesse Social,
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V - 1,4 (um e quatro décimos) para o Corredor Ecologico municipal ou na
Macrozona de Preservacio Ambiental em Area Urbana;

VI - 1,4 (um e quatro décimos) para as ZEIAS;

VIl - 1,4 (um e quatro décimos) para preservacdo de bem de interesse historico,
paisagistico, social ou cultural, inclusive do seu entorno, quando definido um raio de
tombamento;

VIII - 1,0 (um) para outros usos.

8 2° Na Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo, devera constar no minimo:

I - potencial construtivo passivel de transferéncia;

Il - a data da alienacdo;

I11 - o coeficiente de aproveitamento maximo do terreno doado, vigente na data de
alienacéo;

IV - valor unitério, valor por 1,00m? (um metro quadrado), do terreno doado de
acordo com o valor previsto na Planta Genérica de Valores (PGV), vigente na data de alienacéo;

V - informacéo de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado,
ou ndo, com alienacdo de terreno.

8 3° Seré considerada como data de alienacdo a data de emissdo da Declaragdo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia a Secretaria Municipal de Planejamento e
Urbanismo.

§ 4° Nos imoveis localizados na Macrozona de Preservacio Ambiental em Area
Urbana, o CAmax adotado deverd ser igual a 1,0 (um).

8§ 5° O Municipio devera avaliar a conveniéncia e o interesse publico no recebimento
da area, decidindo justificadamente.

8 6° Nos casos de desapropriagcdo amigavel, com a concordancia do proprietario, os
bens poderdo ser indenizados total ou parcialmente, mediante a transferéncia do potencial
construtivo calculado nos termos deste artigo.

8 7° As propriedades parcialmente inseridas na area do Corredor Ecologico
municipal poderdo, para efeito da transferéncia do direito de construir, utilizar toda a area da
propriedade.

Art. 91. Nos casos de transferéncia do direito de construir, o potencial construtivo a
ser transferido para o imdvel receptor sera calculado segundo a equacao a seguir:

PCr =2(PCpt x VTcd) / (Cr x CAmaxcd), onde:
PCr - potencial construtivo equivalente a ser recebido no imovel receptor;
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PCpt - potencial construtivo passivel de transferéncia, conforme consta da declaracdo
expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo;

VTcd - valor unitario, valor por 1,00m? (um metro quadrado), do terreno cedente de
acordo com o valor constante da Planta Genérica de Valores (PGV) vigente na data de referéncia
ou doacdo, conforme consta da declaracdo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Urbanismo;

Cr - valor unitario, valor por 1,00m? (um metro quadrado), da contrapartida da
outorga onerosa no imovel receptor;

CAmaxcd - coeficiente de aproveitamento maximo do imovel cedente, vigente na
data de referéncia, conforme consta da declaracdo expedida pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Urbanismo.

8 1° O VTcd serd corrigido pelo IPCA acumulado entre 0 més imediatamente
posterior ao més que consta da Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e
0 ultimo més anterior a data de protocolo do pedido de Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo para o qual o IPCA estiver disponivel.

8 2° Para calculo do elemento “Cr”, sera considerada a formula de calculo prevista
para a cobranca de outorga onerosa do direito de construir desta lei complementar, adotando-se:

| - a area construida computavel total pretendida no terreno receptor, em m2 (metros
quadrados);

Il - o fator social no imdvel receptor correspondente ao seu uso ou atividade, de
acordo com o Quadro 12, integrante desta lei complementar;

111 - o fator de planejamento correspondente ao uso e a macrozona onde esta
localizado o imdvel receptor, na data de transferéncia, de acordo com o Quadro 11, integrante
desta lei complementar;

IV - o valor unitéario por 1,00m2 (um metro quadrado), do terreno receptor de acordo
com a Planta Genérica de Valores (PGV), vigente na data de transferéncia.

8§ 3° Sera considerada como data de transferéncia a data do protocolo do pedido de
Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo a Secretaria Municipal de Planejamento e
Urbanismo.

8 4° Quando o potencial for originado de imoveis localizados na Macrozona de
Preservacio Ambiental em Area Urbana, 0 CAmaxcd adotado devera ser igual a 1,0 (um), exceto
nos casos em que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado nas hipoteses
dispostas no artigo 89 desta lei complementar.

8 5° Nos casos em que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado
nas hipoteses dispostas no artigo 89 desta lei complementar, o potencial construtivo equivalente
a ser recebido no imdvel receptor (PCr) serd calculado adotando-se o coeficiente de
aproveitamento maximo do imovel cedente (CAmaxcd) igual a 3 (trés).
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Art. 92. O potencial construtivo transferido somente poderad ser utilizado para a
utilizagdo do potencial construtivo adicional dos lotes receptores.

Art. 93. Serd possivel a expedicdo de sucessivas Certiddes de Transferéncia de
Potencial Construtivo derivadas de uma mesma Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia, ficando a expedicéo das certiddes, nos casos em que ndo hé alienacdo do bem a
Municipalidade, condicionadas a comprovacdo do estado de conservacdo e preservacdo do
imoével.

Subsecéo IV - Do Direito de Superficie

Art. 94. O Municipio poderé receber em concessdo, diretamente ou por meio de seus
Orgdos, empresas ou autarquias, nos termos da legislacao vigente, o direito de superficie de bens
imdveis para viabilizar a implementacdo de acOes e objetivos previstos nesta lei complementar,
inclusive mediante a utilizacdo do espaco aereo e subterraneo.

Art. 95. O Municipio podera ceder, mediante contrapartida de interesse publico, o
direito de superficie de seus bens imdveis, inclusive o espaco aéreo e subterrdneo, com o
objetivo de implantar as acGes e objetivos previstos nesta lei complementar, incluindo instalacdo
de galerias compartilhadas de servigos publicos e para a producgdo de utilidades energéticas.

Secdo 111 - Dos Instrumentos de Ordenamento e Reestruturacdo Urbana

Art. 96. Os Instrumentos de Ordenamento e Reestruturacdo Urbana tem o objetivo
de promover transformacdes estruturais do Municipio e serdo baseados em Projetos Urbanisticos
Especificos, elaborados de forma participativa, sob responsabilidade do Poder Executivo
Municipal.

8 1° O Poder Executivo podera estabelecer, mediante decreto e por prazo
determinado de no maximo 6 (seis) meses, nos perimetros de futuros Projetos Urbanisticos
Especificos, medidas preventivas destinadas a evitar a alteracdo das circunstancias e das
condigdes de fato existentes que possam comprometer ou tornar mais onerosa a intervencao
prevista para o local, incluindo a suspensdo do recebimento de pedidos de licenciamento
urbanistico para os imoveis da regido atingida.

8§ 2° As medidas preventivas referidas no § 1° deste artigo serdo apenas as necessarias
para a garantia da integridade dos Projetos Urbanisticos Especificos, respeitando-se os alvaras de
execucao ja expedidos pela Municipalidade.

8 3° Os Projetos Urbanisticos Especificos poderdo ser implantados por quaisquer
instrumentos juridicos urbanisticos trazidos neste Plano Diretor, isolada ou conjuntamente, bem
como por instrumentos destes decorrentes.
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Art. 97. Para implantar Projetos Urbanisticos Especificos, fica o Poder Executivo
Municipal autorizado a constituir ou delegar instituicdo de Fundo de Investimento Imobiliario
(FI) ou Fundo de Investimento em Participacdes (FIP), instituidos nos termos da legislacéo
federal de regéncia.

Subsecéo I - Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 98. O Municipio podera instituir Operacdes Urbanas Consorciadas, com o
objetivo de promover, em um determinado perimetro, transformacdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e valorizacdo ambiental, previstas no Projeto Urbanistico Especifico elaborado
para a area.

Paragrafo unico. As operacGes urbanas consorciadas poderdo ser criadas por lei
especifica, exclusivamente nos Territorios de Qualificacdo da Urbanizacdo.

Art. 99. As Operacdes Urbanas Consorciadas tém por finalidade:

| - otimizar a ocupacéo de areas subutilizadas, por meio de interven¢des urbanisticas;

Il - implantar equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

111 - ampliar e melhorar o sistema de transporte coletivo, as redes de infraestrutura e
0 sistema vidrio estrutural,

IV - promover a recuperacdo ambiental de &reas contaminadas e areas passiveis de
inundacdo;

V - implantar equipamentos urbanos, sociais ou comunitérios publicos, espagos
publicos e areas verdes;

VI - promover Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social e urbanizar e
regularizar assentamentos precarios e irregulares;

V11 - proteger, recuperar e valorizar o patriménio ambiental, histérico e cultural;

VIII - promover o desenvolvimento econémico e a dinamizacao de areas visando a
geracdo de empregos.

Art. 100. A lei especifica que regulamentar cada Operagdo Urbana Consorciada
podera prever, mediante contrapartida:

I - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do
solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias;

Il - formas de regularizacdo de edificacbes executadas em desacordo com a
legislacdo vigente.

Art. 101. Nos perimetros de abrangéncia delimitados pelas leis especificas de criacdo
das operacOes urbanas consorciadas, a disponibilizacdo do potencial construtivo adicional sera
regida, exclusivamente, pelas disposicGes de suas leis especificas.
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Art. 102. A lei especifica que regulamentar cada Operacdao Urbana Consorciada
deverd atender aos objetivos e diretrizes estabelecidos nesta lei complementar e contera, no
minimo:

I - delimitacdo do perimetro de abrangéncia da Operacdo Urbana Consorciada;

Il - delimitacdo do perimetro expandido no qual serdo realizados investimentos, com
recursos da propria Operacdo Urbana Consorciada, que atendam as necessidades habitacionais
da populacdo de baixa renda e melhorem as condi¢fes dos sistemas ambientais, de drenagem, de
saneamento e de mobilidade, entre outros;

111 - finalidade da Operacdo Urbana Consorciada;

IV - programa bésico de intervengdes urbanas articulado com as finalidades da
Operacdo Urbana Consorciada e com o seu plano urbanistico, especificando-se a expectativa
entre a arrecadacdo esperada e a viabilidade de implantacéo das intervencdes planejadas;

V - estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhanca, quando couber, associado aos
estudos necessarios a area de intervencao;

VI - programa de atendimento econdmico, social e habitacional para a populagéo
vulneravel diretamente afetada pela operacéo;

VII - previsdo, caso pertinente, de glebas e lotes para a producdo habitacional de
interesse social dentro de seu perimetro de abrangéncia ou perimetro expandido;

VIl - a regulamentacdo das condicdes especificas de aplicacdo do parcelamento,
edificacdo e utilizacdo compulsorios para glebas, lotes e edificacdes subutilizadas, nao utilizadas
e ndo edificadas, de acordo com o previsto nesta lei complementar;

IX - mecanismos para preservacdo dos imoveis e espacos urbanos de especial valor
historico, cultural, arquitetonico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

X - instrumentos urbanisticos complementares e de gestdo ambiental a serem
utilizados na implantagdo da Operacéo Urbana Consorciada;

XI - contrapartidas a serem exigidas dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungdo dos beneficios recebidos;

XI1 - estoques de potencial construtivo adicional, divididos por setores e por usos no
territorio da operacdo urbana consorciada;

X111 - forma de controle e gestdo da operagdo urbana consorciada, com a previséo de
um conselho gestor paritario, formado por representantes do Poder Executivo e da sociedade
civil;

XIV - fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
e correntes dos beneficios urbanisticos concedidos;

XV - regras de transi¢do do regime juridico da operacdo urbana consorciada para o
regime juridico ordinario da legislagdo urbanistica, aplicaveis ao final de cada Operagdo Urbana
Consorciada.

Art. 103. Os recursos obtidos pelo Poder Executivo na forma do disposto no inciso
XI do artigo 102 desta lei complementar serdo aplicados exclusivamente na implantacdo do
Programa de Intervencdes Urbanas previsto na lei de criagcdo da Operacdo Urbana Consorciada.
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Paragrafo unico. Os recursos a que se refere o caput deste artigo deverdo ser
depositados em conta especifica.

Art. 104. A lei especifica que criar a Operagdo Urbana Consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de
Construcéo - CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das
obras, das desapropriacfes necessarias a implantacdo do programa de intervencdes, bem como
oferecidos em garantia para obtencdo de financiamentos para a implementacéo da operacao.

8 1° Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC serédo
livremente negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da
Operacgdo Urbana Consorciada.

8 2° A vinculagdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construcédo - CEPAC
podera ser realizada no ato da aprovacao de projeto de edificacdo especifico para o terreno.

8 3° A pedido do interessado os Certificados de Potencial Adicional de Construcao -
CEPAC poderéo ser vinculados diretamente ao terreno, de modo desvinculado da aprovacao da
edificacdo, o que devera ser objeto de certiddo.

8 4° Apresentado pedido de licenca para construir ou para modificagdo de uso, 0s
Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC serédo utilizados no pagamento da
contrapartida correspondente aos beneficios urbanisticos concedidos, respeitados os limites
estabelecidos nas leis de cada Operagdo Urbana Consorciada.

8§ 5° A lei de Operacdo Urbana Consorciada que prever a emissdo dos CEPAC devera
estabelecer:

| - a quantidade de Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC a ser
emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional previsto
para a Operacdo Urbana Consorciada e de acordo com os critérios de flexibilizacdo de
pardmetros e regularizagdes previstas na operagdo urbana;

11 - 0 valor minimo do CEPAC do primeiro leildo ou da primeira colocacao privada;

111 - as formas de célculo das contrapartidas;

IV - as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPAC em metros quadrados de
potencial construtivo adicional e de metros quadrados de terreno de alteragéo de uso.

8 6° A lei especifica da Operacdo Urbana Consorciada podera estabelecer
mecanismos que estimulem a implementacdo do seu Projeto Urbanistico Especifico por
intermédio da utilizacdo dos CEPAC, incluindo, entre outros, sua utilizagdo como meio de
pagamento de desapropriacdes amigaveis e como ativos em Fll e FIP, bem como estimulos e
desestimulos em funcdo do tempo decorrido entre o leildo do CEPAC e a sua vinculagéo.
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8 7° O Projeto Urbanistico Especifico da lei da Operagdo Urbana Consorciada devera
demonstrar a economicidade da opcdo pela emissdo dos CEPAC para a comercializagcdo do
potencial construtivo adicional, podendo ser utilizado, alternativamente, o procedimento de
leildo de potencial construtivo adicional para os lotes e glebas integrantes do perimetro de
intervencao.

Subsecdo Il - Da Concessdo Urbanistica

Art. 105. Lei especifica podera autorizar a realizacdo de Concessdo Urbanistica,
utilizada para a implantacdo de Projeto Urbanistico Especifico elaborado pelo Poder Executivo,
consideradas as diretrizes deste Plano Diretor.

8 1° A implantacdo podera ser delegada a empresa estatal municipal ou, mediante
licitacdo, a empresa ou conjunto de empresas em consorcio.

8§ 2° O Projeto Urbanistico Especifico deveréa ser elaborado previamente a solicitacao
de autorizacdo a Camara Municipal, devendo a opcédo técnica pela utilizacdo do instrumento ser
confirmada pelos estudos realizados.

8§ 3° A concessionaria podera obter sua remuneracdo mediante exploracéo:

| - dos terrenos;

Il - do potencial construtivo a ser utilizado na implantacdo do Projeto Urbanistico
Especifico;

111 - das edificacGes destinadas a usos privados que resultarem da obra realizada;

IV - da renda derivada da exploragdo de espacos publicos;

V - das receitas acessorias, nos termos que forem fixados no respectivo edital de
licitagdo e contrato de concessdo urbanistica;

VI - outras receitas pertinentes ao objeto contratado.

8 4° A intervencdo nos imoveis particulares para a implantacdo do Projeto
Urbanistico Especifico dependerd de prévia negociacdo com 0s proprietarios dos imdveis
diretamente atingidos que, desde que compativel com a intervencdo planejada, poderdo ser
convidados a realizar, por conta propria, nos termos e condi¢des determinadas pela delegacédo
realizada pelo Poder Executivo ou do competente edital de licitacdo, a intervengédo proposta.

8 5% A concessao urbanistica fica sujeita ao regime juridico federal das concessées
comuns e das parcerias publico-privadas, com as complementacGes constantes da legislacéo
especifica estadual e municipal.

8 6° Devera ser constituido Conselho Gestor préprio, paritario, com representantes
do Poder Executivo e da sociedade civil para controle social e acompanhamento continuo de
cada concessdo urbanistica.
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Subsecdo 111 - Das Areas de Intervencio Urbana

Art. 106. As Areas de Intervencdo Urbana - AIU sdo éareas destinadas a
reestruturacdo, transformacéo, recuperacdo e/ou melhoria ambiental de setores urbanos, para fins
de implantacdo de objetivos deste Plano Diretor, promovendo o atendimento as fungdes sociais
da cidade associado ao desenvolvimento econdmico do Municipio de Mogi das Cruzes.

8 1° Cada AlU, tanto as definidas pela presente lei complementar, quanto as a serem
instituidas, contara com um Projeto Urbanistico Especifico, que subsidiara a regulacdo
urbanistica do territorio, podendo seus pardmetros urbanisticos serem distintos do estabelecido
no zoneamento, desde que fixados observando os limites previstos na Macrozona urbana em que
se inserem, fixados no Quadro 10, anexo a presente lei complementar.

8§ 2° A ndo apresentacdo do Projeto Urbanistico Especifico aprovado em
conformidade com o que dispde o artigo 110 desta lei complementar cessara a possibilidade de
utilizacdo de todos os incentivos previstos e dos parametros urbanisticos fixados no Quadro 10,
anexo a presente lei complementar, no licenciamento urbanistico e/ou edilicio de imdveis
demarcados como AlU.

§ 3° O disposto no § 2° deste artigo se aplica também aos casos em que 0s projetos
apresentados no licenciamento urbanistico e/ou edilicio de imdveis demarcados como AlU
estiverem divergentes do correspondente Projeto Urbanistico Especifico.

8§ 4° A instituicdo de novas AlUs, além das definidas nesta lei complementar, bem
como a ampliacdo e/ou alteracdo de perimetro de qualquer AlU, deverdo ser realizadas mediante
decreto.

§ 5° Ficam dispensados da apresentacdo do Projeto Urbanistico Especifico no
licenciamento urbanistico e/ou edilicio dos imoveis demarcados como AIU cujos projetos
comprovadamente se restrinjam a utilizacdo dos parametros urbanisticos definidos na Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo vigente, sem fazer uso dos parametros urbanisticos
fixados no Quadro 10, anexo a presente lei complementar, e dos demais incentivos aplicaveis as
AlUs.

Art. 107. Sdo territorios passiveis de serem qualificados como AlU:

| - areas urbanizadas que demandem recuperacéo, reabilitacdo ou requalificacdo para
aplicacdo de programas de desenvolvimento econémico;

Il - areas com existéncia de relevantes concentracGes de imdveis ndo utilizados ou
subutilizados;

I11 - areas com processos de expansdo urbana e de mudancas nos padrdes de uso e
ocupacdo do solo em larga escala;
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IV - areas compativeis com processos de remodelagem e reestruturacdo urbana,
econOmica, social e ambiental,

V - areas com relevantes conjuntos arquiteténicos e urbanisticos com valor histérico
e cultural;

VI - as zonas especiais.

Art. 108. Os Projetos Urbanisticos Especificos de cada AlU conterdo, no minimo:

I - exposicdo sobre as finalidades de implantacdo e delimitacdo do perimetro de
abrangéncia da AlU;

Il - definicdo de programa de intervenc@es para atendimento das demandas sociais e
que equacionem os problemas urbanisticos existentes ou decorrentes da implantacdo de novas
infraestruturas, respeitando e integrando as areas de valor histérico, cultural e ambiental;

Il - pardmetros especificos para o parcelamento, uso e ocupacdo do solo no
perimetro da area de intervencdo urbana, respeitados os limites da Macrozona em que se
localizam, estabelecidos no Quadro 10, anexo & presente lei complementar;

IV - mecanismos de recuperacdo, para a coletividade, de parte da valorizacdo de
imdveis urbanos decorrentes dos processos de desenvolvimento urbano instituidos pela AlU,
inclusive mediante parcerias entre 0 Poder Executivo e o setor privado;

V - instrumentos de controle social para a democratizagdo da gestdo, quando for o
caso;

VI - mecanismos para integracdo de politicas setoriais de diferentes niveis de
governo, em especial relacionada com os elementos estruturadores do territério, proporcionando
a oferta de servigos, equipamentos urbanos, sociais ou comunitéarios e infraestruturas urbanas
articuladas com o incremento de novas densidades habitacionais e construtivas e com a
transformacéo nos padrdes de uso e ocupacgéo do solo;

VIl - solugbes para provisdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS ou para
regularizacdo fundiaria das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS para a populacdo de baixa
renda residente no perimetro de intervencdo, quando for o caso;

VIl - regulamentacdo das condicBes especificas de aplicacdo do parcelamento,
edificacdo e utilizagdo compulsdrios para glebas, lotes e edificagdes subutilizadas, ndo utilizadas
e ndo edificadas, de acordo com o previsto nesta lei complementar;

IX - mecanismos para preservacdo dos imoveis e espagos urbanos de especial valor
historico, cultural, arquitetonico, paisagistico e ambiental, quando for o caso;

X - possibilidade de distribuicdo do potencial construtivo adicional total dos lotes
resultantes do parcelamento e/ou dos lotes existentes (em &reas onde o Projeto Urbanistico
Especifico ndo prever a necessidade de parcelamento) independentemente da limitacdo dos
coeficientes de aproveitamento maximo dos lotes resultantes, observando-se as defini¢des do
Projeto Urbanistico Especifico.

Art. 109. Mediante lei especifica, poderdo ser instituidas areas de intervencdo urbana
que definam:
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I - valor especifico para a outorga onerosa do direito de construir, incluindo os seus
fatores de planejamento;

Il - possibilidade de realizacao de leildo de outorga onerosa do direito de construir;

111 - conta segregada no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel -
FMDUS, a fim de realizar-se a vinculagdo do investimento do valor arrecadado nos perimetros
das AlU;

IV - quantidade de potencial construtivo adicional utilizdvel em seu perimetro de
intervencdo, com base na estrutura, forma, paisagem, caracteristicas e fun¢Ges urbanas previstas
para o local, bem como nos parametros de uso, ocupacdo, parcelamento e edificacdo propostos;

V - delimitagdo do perimetro expandido, no qual serdo realizados investimentos, com
recursos da préopria AlU, que atendam as necessidades habitacionais da populacéo de baixa renda
e melhorem as condicdes dos sistemas ambientais, de drenagem, de saneamento e de mobilidade,
entre outros.

Art. 110. Os Projetos Urbanisticos Especificos das AIU serdo elaborados em
conjunto com o Poder Executivo, sendo sua aprovagao submetida ao Conselho Municipal da
Cidade.

8 1° A aprovacdo do correspondente Projeto Urbanistico Especifico, nos termos do
disposto no caput deste artigo, é condicionante para possibilitar a utilizacdo dos parametros
urbanisticos fixados no Quadro 10, anexo a presente lei complementar, pelos imoveis
demarcados como AlU.

§ 2° Os Projetos Urbanisticos Especificos das AlUs ndo definidas nesta lei
complementar e das AlUs objeto de ampliacdo de perimetro deverdo ser também objeto de pelo
menos uma audiéncia publica.

§ 3° Alteragdes no Projeto Urbanistico Especifico da AIU deverdo ser objeto de nova
aprovacéo.

8 4° Nas AIlUs onde haja intervencdo em areas ja ocupadas deverd ser
disponibilizado o contetdo proposto e os resultados dos estudos, na rede mundial de
computadores, para ciéncia da populacdo e oferecimento de criticas e sugestdes por periodo ndo
inferior a 20 (vinte) dias.

Art. 111. No caso de criagdo de conta segregada do FMDUS em AlU, os recursos
serdo aplicados exclusivamente na implantacdo de seu programa de intervengdes, podendo ser
complementados por outras fontes de receitas orcamentarias e extraorcamentarias, caso
necessario.

Art. 112. Ficam definidas como AIlUs as areas delimitadas no Mapa 12 e
caracterizadas no Quadro 10A, anexos a esta lei complementar.
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Subsecdo IV - Dos Planos de Bairro

Art. 113. Os Planos de Bairro sdo Projetos Urbanisticos Especificos destinados a
transformac&o urbana local mediante integracdo de politicas publicas setoriais.

Paragrafo dnico. Os Planos de Bairro utilizardo como unidade territorial de
planejamento o abairramento do Municipio de Mogi das Cruzes, estabelecido no Mapa 04, anexo
a esta lei complementar, poderdo versar sobre um ou mais bairros, conjuntamente, e serdo
veiculados por ato do Executivo.

Art. 114. S8o objetivos dos Planos de Bairro:

I - qualificacdo integrada de desenvolvimento local, associando medidas de
reestruturacdo fundidria e promocdo de infraestrutura e equipamentos urbanos, sociais ou
comunitarios;

Il - integracdo do desenvolvimento urbano local com o Sistema de Transporte
Coletivo, garantindo a acessibilidade pela previsdo de novas conexdes e transposicoes,
considerando modos motorizados e ndo motorizados;

111 - ampliacdo da oferta de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios,
articulando-os no territorio a rede existente;

IV - qualificacdo e fortalecimento dos centros de bairro, por meio de sua articulacdo
aos equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios, habitacdo, areas verdes, saneamento e
mobilidade local;

V - adensamento qualificado de porcGes do territdrio e, a0 mesmo tempo, 0 aumento
de areas livres e areas verdes, com percurso para pedestres e areas de lazer;

VI - estabelecimento de mecanismos de gestdo e participacdo dos moradores,
especialmente proporcionando a oferta de subsidios e informacdes para a confeccdo da
legislacdo urbanistica, dos planos de bairro e das leis orcamentérias municipais.

§ 1° Os Projetos Urbanisticos Especificos dos Planos de Bairro devem estar em
consonancia aos objetivos e estratégias deste Plano Diretor, além da legislacdo urbanistica dele
decorrente e dos planos setoriais.

8§ 2° Cada bairro ou conjunto de bairros do Municipio contard com um Conselho
Comunitario de Bairro, de carater consultivo, com atribui¢es e participacdo definidas no
regulamento.

Subsecdo V - Da Desapropriagdo Urbanistica por Hasta Publica

Art. 115. O Poder Executivo Municipal, com base nos artigos 4° ¢ 5°, alinea “i”, do
Decreto-Lei Federal n° 3.365, de 21 de junho de 1941, poderd promover a desapropriacao por
hasta publica de imdveis declarados de interesse publico para a implantacdo de Projetos
Urbanisticos Especificos.
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8 1° A necessidade e utilidade publica da desapropriagéo urbanistica sera expressa no
Projeto Urbanistico Especifico, que apontard, fundamentadamente, as razdes administrativas
para indicar o imdvel como sujeito a desapropriacdo urbanistica, bem como os elementos que
demonstram a imprescindibilidade da medida.

8§ 2° O decreto de utilidade publica para a desapropriacdo urbanistica fixara as razoes
da desapropriacao e a destinacao urbanistica dos imdveis desapropriados.

8 3° O edital da hasta publica contera, no minimo, as seguintes disposi¢oes:

I - vedacdo de lances de valor inferior ao da avaliacdo administrativa do bem;

Il - obrigacdo do arrematante a promover o aproveitamento do imdvel nos prazos
previstos em lei ou no Projeto Urbanistico Especifico;

111 - o valor da multa a ser aplicada pelo descumprimento da obrigacdo prevista no
inciso Il deste paragrafo;

IV - a garantia, por hipoteca do préprio imével, da obrigacdo de pagar a multa
prevista no inciso 111 deste paragrafo;

V - a obrigacdo do arrematante efetuar o pagamento a vista, por meio de depdsito em
conta corrente posta a disposicdo do expropriado;

VI - registro da existéncia e quantificacdo de débitos do expropriado com o Poder
Executivo Municipal ou suas Autarquias, que serdo abatidos do valor depositado na conta
corrente posta a disposicdo do expropriado, realizando-se 0 pagamento a Administracdo
Municipal das importancias devidas;

VII - previsdo de pagamento imediato, pelo arrematante, de débitos do expropriado
com o Poder Executivo Municipal ou suas Autarquias, como requisito para expedicdo da carta de

arrematacao;

VIII - previsdo de instituicdo de hipoteca sobre o imovel, em favor da entidade
publica expropriante, como garantia real do cumprimento das obrigacfes previstas neste
paragrafo;

IX - previsdo de que a avaliacdo administrativa do imével a que se refere o inciso |
constituird o valor do imovel para fins do disposto no artigo 1.484 do Cdodigo Civil, ainda que o
lance vencedor da hasta publica tenha sido superior.

8 4° A carta de arrematacdo expedida em favor do arrematante pela entidade publica
expropriante constituira titulo habil para o registro imobiliario da alienacdo e da hipoteca, na
forma do disposto no artigo 167, I, “26”, da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

8 5° Previamente a emissdo do decreto de utilidade publica para fins de
desapropriacdo urbanistica, o Poder Executivo, diretamente ou por intermédio de seus
delegatarios, realizara prévia negocia¢do com os proprietarios dos imdveis diretamente atingidos,
que serdo convidados a realizar, por conta prépria, nos termos e condi¢cbes do Projeto
Urbanistico Especifico, a intervengéo proposta.
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Secéo IV - Dos Instrumentos de Gestdo Ambiental
Subsecdo | - Do Estudo e Relatorio de Impacto Ambiental

Art. 116. A localizacdo, construcdo, instalacdo, ampliacdo, modificacdo e operacao
de empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva ou
potencialmente poluidores, bem como os empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer
forma, de causar significativas transformacGes urbanisticas e degradacdo ambiental, poderdo
depender de prévio licenciamento do 6rgdo ambiental municipal competente, sem prejuizo de
outras licencas legalmente exigiveis.

8 1° A Licenca Ambiental para empreendimentos ou atividades descritas no caput
deste artigo serd emitida somente apds a avaliacdo do prévio Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatdrio de Impacto sobre o Meio Ambiente (EIA/RIMA).

8 2° O estudo a ser apresentado para a solicitacdo da Licenca Ambiental devera
contemplar, entre outros, os seguintes itens:

I - definicdo das areas de influéncia direta e indireta;

Il - diagnostico ambiental da érea;

I11 - descricdo da acdo proposta e suas alternativas;

IV - identificacdo, andlise e previsdo dos impactos significativos, positivos e
negativos;

V - avaliacdo dos impactos acumulados e sinérgicos pela intervencdo proposta e a
saturacdo dos indices urbanisticos da area;

VI - proposi¢do das medidas compensatérias dos impactos ambientais negativos,
para aprovacdo da Secretaria do Verde e Meio Ambiente e submissdo ao Conselho Mogiano de
Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel - COMOMA, respeitado o disposto na
legislacdo federal, estadual e municipal;

V11 - definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas
intensificadoras dos impactos positivos.

8 3° Ato do Executivo definira os empreendimentos e atividades sujeitos ao
licenciamento ambiental, bem como os procedimentos e critérios aplicaveis, podendo ser
aplicada, até a edicdo desta norma, a regulacdo realizada pelo Conselho Nacional do Meio
Ambiente - CONAMA sobre o tema.

8 4° Para empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental situados no interior de
unidades de conservacdo de uso sustentdvel ou na zona de amortecimento de unidades de
conservacao de protegdo integral, as medidas mitigadoras e compensatorias deverdo atender ao
disposto nos seus planos de manejo, priorizando a viabilizacdo de acOes e projetos previstos, e
sujeitas a aprovagdo dos respectivos Conselhos Gestores.
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8 5° Os impactos decorrentes de empreendimentos e atividades sujeitos a avaliagio
de EIA/RIMA deverdo ser objeto de monitoramento pelo Executivo.

Subsecéo 11 - Do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca

Art. 117. A construcdo, ampliacdo, instalacdo, modificacdo e operacdo de
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas causadoras de impactos ambientais,
culturais, urbanos e socioecondémicos de vizinhanca estardo sujeitos a avaliacdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV)
municipais por parte do 6rgdo municipal competente, previamente & emissdo das licengas ou
alvaras de parcelamento do solo, construcdo, reforma ou funcionamento.

8 1° Lei municipal definira os empreendimentos, atividades e intervengdes
urbanisticas, publicos ou privados, referidos no caput deste artigo, que deverdo ser objeto de
Estudos e Relatdrios de Impacto de Vizinhanca durante o seu processo de licenciamento urbano
e ambiental.

8 2° A lei municipal a que alude o § 1° deste artigo devera detalhar os objetivos do
EIVIRIV e definir os seus parametros, procedimentos, prazos de analise, competéncia, conteddos
e formas de gestdo democratica a serem adotadas na sua elaboracgdo, anélise e avaliagdo.

8§ 3° O Estudo e Relatdrio de Impacto de Vizinhanga tem por objetivo, no minimo:

I - definir medidas mitigadoras e compensatorias em relacdo aos impactos negativos
de empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas;

Il - definir medidas intensificadoras em relagdo aos impactos positivos de
empreendimentos, atividades e intervencgdes urbanisticas;

111 - democratizar o processo de licenciamento urbano e ambiental,

IV - orientar a realizacdo de adaptacdes aos projetos objeto de licenciamento urbano
e ambiental, de forma a adequa-los as caracteristicas urbanisticas, ambientais, culturais e
socioeconémicas locais;

V - assegurar a utilizacdo adequada e sustentavel dos recursos ambientais, culturais,
urbanos e humanos;

V1 - subsidiar processos de tomadas de decisdo relativos ao licenciamento urbano e
ambiental;

VIl - contribuir para a garantia de boas condi¢bes de salde e seguranca da
populacéo;

V111 - evitar mudangas irreversiveis e danos graves a0 meio ambiente, as atividades
culturais e ao espaco urbano.
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8 4° O Estudo e Relatdrio de Impacto de Vizinhanga deverdo contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento, atividade e intervencao urbanistica sobre a qualidade
de vida da populacao residente, usuaria e circulante na area e em suas proximidades incluindo,
no minimo, a andlise sobre:

I - 0 adensamento populacional e seus efeitos sobre o espaco urbano e a populagéo
moradora e usuaria da area;

Il - as demandas por servi¢os, equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios e
infraestruturas urbanas e comunitarias;

111 - as alteracGes no uso e ocupacao do solo e seus efeitos na estrutura urbana;

IV - os efeitos na valorizacdo ou desvalorizacdo imobiliaria;

V - a geracdo de trafego e de demandas por melhorias e complementacGes nos
sistemas de transporte coletivo e de circulacdo ndo motorizada, em especial de bicicletas e
pedestres;

VI - os efeitos da volumetria do empreendimento e das intervencBes urbanisticas
propostas sobre a ventilacdo, iluminacdo, paisagem urbana, recursos naturais e patrimonios
culturais do entorno;

VII - a geracdo de poluicdo ambiental e sonora na area;

VIII - 0 manejo das aguas superficiais e subterraneas existentes na area, assim como
das aguas pluviais;

IX - 0o acimulo de impactos urbanos, ambientais, socioeconémicos e culturais
gerados tanto pelos empreendimentos, atividades e intervencOes urbanisticas propostas quanto as
ja existentes.

8 5% A expedicdo das licencas urbanisticas dos empreendimentos sujeitos a
elaboracdo do EIV-RIV é condicionada a realizacdo das medidas mitigadoras, compensatérias e
adaptativas definidas no estudo, nos termos e condic¢des nele especificadas.

Art. 118. Na hipotese de projetos de parcelamento de glebas em loteamentos ou
condominios de lotes sucessivos, 0 EIV-RIV devera contemplar a intervengdo urbanistica como
um todo, sendo as medidas mitigadoras, compensatdrias ou adaptativas exigidas em funcéo do
projeto integralmente considerado.

Art. 119. O processo participativo do EIV/RIV deverd conter a0 menos uma
audiéncia puablica, promovida pela Administracdo Municipal as expensas dos interessados na
aprovacao do estudo.

Art. 120. A elaboracdo do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga ndo
substitui a elaboracdo do Estudo de Impacto Ambiental.
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Subsecdo 111 - Do Termo de Compromisso Ambiental

Art. 121. O Termo de Compromisso Ambiental (TCA), que devera ser averbado na
matricula do imdvel, é instrumento a ser firmado entre a Secretaria Municipal do Verde e Meio
Ambiente e pessoas fisicas ou juridicas, no qual se estabelecem contrapartidas, obrigacdes e
compensagOes nos casos de:

| - autorizacdo prévia para supressdo de espécies arboreas;

Il - intervencdes em area de preservacdo permanente, com ou sem manejo arbéreo;

11 - licenciamento ambiental de empreendimentos com significativa emissdo de
gases de efeito estufa;

IV - transferéncia do potencial construtivo sem previsdo de alienacdo de imdvel,
realizada para fins de preservacdo de areas de interesse ambiental, especialmente as areas de
protecdo permanente localizadas nos Territdrios de Qualificacdo da Urbanizacdo e as areas
pertencentes ao Corredor Ecoldgico municipal.

Paragrafo Unico. As obrigacdes, contrapartidas e compensacdes de
empreendimentos situados no interior de unidades de conservacdo de uso sustentvel ou na zona
de amortecimento de unidades de conservacdo de protecdo integral, as medidas mitigadoras e
compensatérias deverdo atender ao disposto nos seus planos de manejo, priorizando a
viabilizacdo de acBes e projetos previstos no mesmo e sujeitas a aprovacao dos respectivos
Conselhos Gestores.

Art. 122. Esgotadas as possibilidades de realizacdo da compensagdo ambiental no
local do empreendimento, nos casos previstos nos incisos | e Il do artigo 121 desta lei
complementar, esta podera ser convertida em recursos financeiros, que deverdo ser
obrigatoriamente depositados no Fundo Municipal do Meio Ambiente - FMMA.

Subsecdo IV - Do Termo de Compromisso
de Ajustamento de Conduta Ambiental

Art. 123. Para cumprimento do disposto nesta lei complementar, o 6rgdo ambiental
municipal podera celebrar, com forca de titulo executivo extrajudicial, nos termos da lei federal,
Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental - TACA, que devera ser averbado
na matricula do imdvel, com pessoas fisicas e juridicas responsaveis pela construcéo, instalacao,
ampliacdo e funcionamento de estabelecimentos e atividades utilizadores de recursos ambientais,
considerados, efetiva ou potencialmente, poluidores.

8 1° O Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental - TACA tem
por objetivo precipuo a recuperacdo do meio ambiente degradado, mediante a fixagdo de
obrigacdes e condicionantes técnicos que deverdo ser rigorosamente cumpridas pelo infrator em
relacdo a atividade degradadora a que deu causa, de modo a cessar, adaptar, recompor, corrigir
ou minimizar seus efeitos negativos sobre o meio ambiente.
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8 2° As obrigagOes e condicionantes técnicos decorrentes de empreendimentos
situados no interior de unidades de conservacdo de uso sustentavel ou na zona de amortecimento
de unidades de conservacdo de protecdo integral, bem como as medidas mitigadoras e
compensatérias deverdo atender ao disposto nos seus planos de manejo, priorizando a
viabilizacdo de acBes e projetos previstos no mesmo, sujeitas a aprovacdo dos respectivos
Conselhos Gestores.

§ 3° A autoridade ambiental podera converter a multa simples em servi¢os de
preservacdo, conservacdo e recuperacdo da qualidade do meio ambiente, nos termos da
legislacdo federal e estadual pertinentes, preferencialmente para execucdo de programas e
projetos ambientais propostos pelo 6rgdo ambiental municipal, em territérios integrantes do
Sistema de Areas Verdes e de Lazer.

Subsecéo V - Do Plano Municipal de Arborizagéo Urbana

Art. 124. O Plano Municipal de Arborizacdo Urbana serd o instrumento para definir
o planejamento, implantacéo e manejo da arboriza¢do no Municipio, devendo conter, no minimo:

| - inventario qualitativo e quantitativo da arborizacdo urbana;

11 - diagnostico do déficit de vegetacdo arbdrea por distrito e abairramento;

111 - classificacdo e indicacdo das espécies ou conjunto de espécies mais adequadas
ao plantio, preferencialmente nativas.

Paragrafo Unico. O Plano Municipal de Arborizacdo Urbana devera ser aprovado
pelo Conselho Mogiano de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - COMOMA.

Subsecdo VI - Do Plano Municipal de Conservacéo
e Recuperacgdo da Mata Atlantica - PMMA

Art. 125. O Plano Municipal de Conservacdo e Recuperacdo da Mata Atlantica -
PMMA, conforme disposto no artigo 38 da Lei Federal n® 11.428, de 22 de dezembro de 2006,
devera ser elaborado de forma participativa e visa apontar agdes prioritarias e areas para
conservacao e recuperacdo da vegetacdo nativa e da biodiversidade da Mata Atlantica, devendo
conter, no minimo:

I - mapeamento dos remanescentes no Municipio;

I - diagndstico da situacdo atual;

111 - diretrizes, acOes e projetos;

IV - interfaces com outros instrumentos de planejamento ambiental e urbanistico;
V - estratégias de monitoramento.

Paragrafo anico. O PMMA devera ser aprovado pelo Conselho Mogiano de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - COMOMA.
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Secdo V - Dos Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria

Art. 126. O Municipio de Mogi das Cruzes devera incorporar 0s assentamentos
precarios e irregulares, favelas, loteamentos irregulares, corticos e nucleos urbanos informais,
visando a sua regularizacdo urbanistica e fundidria, mediante a utilizacdo de instrumentos
urbanisticos proprios:

| - Zonas Especiais de Interesse Social;

Il - Usucapido especial de imdvel urbano, individual ou coletivo;
111 - Concesséo de uso especial para fins de moradia;

IV - Concesséo do direito real de uso;

V - Demarcacdo urbanistica;

VI - Legitimacado de posse;

VII - Legitimacdo Fundiéaria.

Paragrafo Unico. Com o encerramento do processo de regularizacdo fundiaria e
titulacdo definitiva dos proprietarios, as areas regularizadas passardo a utilizar os parametros
urbanisticos do zoneamento do seu entorno, com excec¢do dos imdveis localizados nos Territorios
de Preservacdo Ambiental e Rural que adotardo o zoneamento previsto para a Macrozona de
Ocupacéo Periurbana que mais se aproxime das caracteristicas do territério regularizado, ficando
sua area incorporada ao perimetro urbano municipal, caso se localize em area rural.

Subsecdo | - Dos Processos de Regularizacdo Fundiaria das ZEIS

Art. 127. Os processos de regularizacdo fundiaria das ZEIS-1 deverdo ser realizados
com participacdo de representantes dos moradores, do Executivo e da sociedade civil organizada,
por meio da Camara Tematica de Habitacdo do Conselho Municipal da Cidade, enquanto o
respectivo conselho municipal especifico de habitacdo ndo for criado, para participar da
formulacdo e implementacdo das intervengdes a serem realizadas.

Art. 128. A regularizacdo fundiaria das ZEIS-1 sera precedida de um plano de
urbanizagéo, formulado de maneira participativa pelo Poder Executivo ou sob sua coordenacéo.

8 1° O plano de urbanizagdo das ZEIS-1 seré& aprovado pelo Conselho Municipal da
Cidade, enquanto o respectivo conselho municipal especifico de habitacdo nédo for criado.

8 2° Os planos de urbanizacdo das ZEIS-1 deverdo conter, de acordo com as
caracteristicas e dimensdo da area, 0s seguintes elementos:

I - analise sobre o contexto da area, incluindo aspectos fisico-ambientais,
urbanisticos, fundiarios, socioecondmicos e demograficos, entre outros, especialmente
definindo-se as areas passiveis de ocupagdo e as que devam ser resguardadas por questbes
ambientais e/ou de risco;
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Il - cadastramento dos moradores da area, a ser realizado pela Administracdo
Municipal e acompanhado pela Camara Temaética de Habitagdo do Conselho Municipal da
Cidade, engquanto o respectivo conselho municipal especifico de habitacdo nédo for criado;

11 - diretrizes, indices e pardmetros urbanisticos para o parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, especificados dentro dos limites autorizados por este Plano Diretor;

IV - projeto para o remembramento e parcelamento de lotes, no caso de
assentamentos ocupados e para a implantacdo de novas unidades quando necessario;

V - atendimento integral por rede publica de agua e esgoto, bem como coleta e
transporte dos residuos sélidos;

VI - projeto de sistema de drenagem e manejo das aguas pluviais;

VIl - previsdo de areas verdes e de lazer, equipamentos urbanos, sociais ou
comunitarios e usos complementares ao habitacional, a depender das caracteristicas da
intervencao;

VII1 - dimensionamento fisico e financeiro das intervencdes propostas e das fontes
de recursos necessarios para a execucao da intervencgao;

IX - formas de participacdo dos beneficiarios na implementagéo da intervencéo;

X - plano de acéo social e de pds-ocupacéo;

XI - solugdes para a regularizacdo fundiaria do assentamento, de forma a garantir o
atendimento habitacional aos moradores e a manutencdo dos usos nao residenciais ja instalados;

XII - previsdo de demais intervencdes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica
da area, incluindo, instalacdo de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios e servicos
urbanos complementares ao uso habitacional.

§ 3° Com o encerramento do processo de regularizacdo fundiaria e titulacdo
definitiva dos proprietarios, as ZEIS-1 passardo a utilizar os parametros urbanisticos do
zoneamento do seu entorno, com excecao dos imoveis localizados nos Territérios de Preservacdo
Ambiental e Rural, que adotardo 0 zoneamento previsto para a Macrozona de Ocupacdo
Periurbana que mais se aproxime das caracteristicas do territorio regularizado, ficando sua area
incorporada ao perimetro urbano municipal, caso se localize em area rural.

Art. 129. O plano de urbanizacdo das ZEIS-1 poderd ser implantado utilizando-se
quaisquer dos instrumentos juridico-urbanisticos deste Plano Diretor ou dele decorrentes.

8 1° Os planos de urbanizacdo das ZEIS-1 poderdo abranger &reas distintas
demarcadas como ZEIS, bem como partes de uma unica ZEIS.

8 2° Em caso de necessidade de demolicdo de edificacdo utilizada como moradia
subnormal, as familias atingidas terdo atendimento prioritario nas novas edificagdes produzidas.

8 3° As disposigdes especificas de leis e decretos instituidores das areas de protecao
ambiental existentes no Municipio de Mogi das Cruzes aplicam-se aos processos de
regularizacdo de ZEIS-1B, devendo a interpretacdo e aplicagdo municipal ser compatibilizada
com seus termos.
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Art. 130. Nos planos de urbanizacdo das ZEIS-1 caracterizados como processos de
regularizagdo fundiaria de nucleos urbanos informais consolidados, nos termos da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, poderdo ser dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e
as dimens@es de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim
como a outros parametros urbanisticos e edilicios, sendo aplicadas supletivamente as disposicfes
deste Plano Diretor quanto aos seus planos de urbanizacéo.

Art. 131. O Poder Executivo estimulard a realocacdo das familias que ocupem
imoveis em areas de risco e de interesse ambiental dentro das ZEIS-1 para local dotado de
infraestrutura urbana, preferencialmente no perimetro da prépria ZEIS ou em EZEIS e EHIS nas
Macrozonas de Urbanizacdo Consolidada e de Qualificacdo da Urbanizacéo.

Subsecdo Il - Da Usucapido Especial de Imével Urbano

Art. 132. Aquele que possuir, como sua, area ou edificacdo urbana de até 250,00m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), por 5 (cinco) anos ininterruptamente e sem oposicao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que nao seja
proprietéario de outro imoével urbano ou rural.

Art. 133. As éareas urbanas com mais de 250,00m?2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados), ocupadas por populacdo de baixa renda para sua moradia, por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposi¢do, onde ndo for possivel identificar os terrenos ocupados de
forma individualizada, serdo susceptiveis de usucapido coletiva, desde que os possuidores ndo
sejam proprietéarios de outro imdvel urbano ou rural.

Subsecdo 111 - Da Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 134. Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por 5 (cinco)
anos, ininterruptamente e sem oposicdo, até 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados)
de imovel pablico situado em &rea com caracteristicas e finalidade urbanas, e que o utilize para
sua moradia ou de sua familia, tem o direito a concessdo de uso especial para fins de moradia em
relacdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer
titulo, de outro imdvel urbano ou rural.

8 1° A concessdo de uso especial para fins de moradia serd conferida de forma
gratuita ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

8 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido a0 mesmo concessionario
mais de uma vez.

8 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na
posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da abertura da sucessao.
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Art. 135. Nos imoveis publicos situados em areas com caracteristicas e finalidades
urbanas, com mais de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), ocupados até 22 de
dezembro de 2016 por populacdo de baixa renda para sua moradia, por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposicdo, cuja area total dividida pelo nimero de possuidores seja
inferior a 250,00m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) por possuidor, a concessao de uso
especial para fins de moradia sera conferida de forma coletiva, desde que os possuidores nao
sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imovel urbano ou rural.

8 1° O possuidor poderd, para o fim de contar o prazo exigido neste artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° Na concessao de uso especial de que trata este artigo, sera atribuida igual fracéo
ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimensdo do terreno que cada um
ocupe, salvo hipoGtese de acordo escrito entre os ocupantes, estabelecendo fracGes ideais
diferenciadas.

8 3° A fragdo ideal atribuida a cada possuidor ndo podera ser superior a 250,00m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados).

Art. 136. No caso de a ocupacao acarretar risco a vida ou a saude dos ocupantes, 0
Poder Executivo garantira ao possuidor o exercicio do direito de Concessao de Uso Especial para
Fins de Moradia em outro local.

Art. 137. E facultado ao Poder Executivo assegurar o exercicio do direito de
Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia em outro local, na hipdtese de ocupacdo de
imovel:

I - de uso comum do povo;

11 - destinado a projeto de urbanizacao;

11 - de interesse da defesa nacional, da preservacdo ambiental e da protecdo dos
ecossistemas naturais;

IV - reservado a construcdo de represas e obras congéneres;

V - situado em via de comunicacao.

8 1° O titulo de concessdo de uso especial para fins de moradia sera obtido pela via
administrativa perante o 6rgdo competente da Administracdo Publica.

8 2° A Administracdo Municipal terd o prazo méximo de 12 (doze) meses para
decidir o pedido, contado da data de seu protocolo.

8 3° O titulo conferido servird para efeito de registro no Oficial de Registro de
Imoveis.
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8 4° O direito de concessao de uso especial para fins de moradia é transferivel por ato
“inter vivos” ou “causa mortis”.

8 5° O direito & concessdo de uso especial para fins de moradia extingue-se no caso
de:

I - 0 concessionario dar ao imdvel destinacdo diversa da moradia para si ou para sua
familia;

Il - o concessionario adquirir a propriedade ou a concessdo de uso de outro imével
urbano ou rural.

8 6° A extincdo de que trata este artigo sera averbada no Oficial de Registro de
Imoveis, por meio de declaracdo do Poder Executivo concedente.

8 7° O Poder Executivo editard decreto para regulamentar os procedimentos para a
outorga da concessao de uso especial para fins de moradia pela via administrativa, no qual serdo
definidos, no minimo:

I - 0s documentos necessarios para a concessao ser solicitada;
Il - 0 6rgdo competente municipal para outorgar a concessao;
111 - os prazos para analise do pedido e 0s recursos cabiveis.

Subsecdo IV - Da Concesséao de Direito Real de Uso

Art. 138. Fica o Poder Executivo autorizado a conceder direito real de uso,
individual ou coletivo, prioritariamente para fins de regularizacdo fundiaria a populagdo de baixa
renda, em areas publicas ou privadas, urbanas ou rurais, nos casos em que nao sejam cumpridos
0S requisitos para a outorga da concessdo especial para fins de moradia e usucapido urbano,
cujos beneficiarios sejam a populacédo de baixa renda.

8 1° Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da Administragdo Publica com atuacdo especifica nessa
area, a concessdo de direito real de uso de imdveis publicos podera ser contratada coletivamente.

8 2° Com base no § 1° do artigo 43 da Lei Orgéanica do Municipio, para a dispensa de
licitacdo nos casos a que alude o caput deste artigo serdo observadas as disposi¢oes
estabelecidas na Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, com suas alteracdes posteriores.

8 3° A concessdo de que trata este artigo deverad observar o que dispde o artigo 43,
caput, da Lei Orgéanica do Municipio.
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Subsecéo V - Da Demarcacdo Urbanistica

Art. 139. O Poder Executivo podera utilizar o procedimento de demarcacao
urbanistica, com base no levantamento da situacdo da area a ser regularizada e na caracterizagdo
do nucleo urbano informal a ser regularizado.

8 1° O auto de demarcagdo urbanistica devera ser instruido com 0s seguintes
documentos:

| - planta e memorial descritivo da &rea a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos Vvértices
definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou transcri¢des atingidas, indicacdo dos
proprietarios identificados e ocorréncia de situacdes de dominio privado com proprietarios ndo
identificados em razdo de descri¢cOes imprecisas dos registros anteriores;

Il - planta de sobreposicao do imoével demarcado com a situacao da area constante do
registro de imoveis.

§ 2° O auto de demarcagdo urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de
um ou mais imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacoes:

I - dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de descrigdes
imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de imoveis competente,
ainda que de proprietarios distintos; ou

111 - dominio publico.

Art. 140. O Poder Executivo Municipal notificara os titulares de dominio e os
confrontantes da area demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no
endereco que constar da matricula ou da transcri¢do, para que estes, caso gueiram, apresentem
impugnacao a demarcacao urbanistica, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

8 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou néao
encontrados, ou que recusarem o recebimento da notificagdo por via postal, serdo notificados por
edital, para que, caso queiram, apresentem impugnacdo a demarcagdo urbanistica, no prazo
comum de 30 (trinta) dias.

8 2° O edital de que trata 0 § 1° deste artigo contera o resumo do auto de demarcacgéo
urbanistica, com a descrigdo que permita a identificacdo da area a ser demarcada e seu desenho
simplificado.

8 3° A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo sera interpretada como
concordancia com a demarcacdo urbanistica.
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8 4° Se houver impugnacgdo apenas em relacdo a parcela da area objeto do auto de
demarcacdo urbanistica, é facultado ao Poder Executivo prosseguir com o procedimento em
relacdo a parcela ndo impugnada.

8 5% A notificacdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacdo implicara
a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imodvel a ser regularizado.

Art. 141. Decorrido 0 prazo sem impugnagdo ou caso superada a Oposi¢cdo ao
procedimento, o auto de demarcagdo urbanistica sera encaminhado ao registro de imdveis e
averbado nas matriculas por ele alcancadas.

Subsecdo VI - Da Legitimacéo de Posse

Art. 142. A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacdo fundiaria, constitui ato do Poder Executivo destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imovel objeto de regularizagcdo, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de
propriedade.

8 1° A legitimagdo de posse podera ser transferida por “causa mortis” ou por ato
“inter vivos”.

8 2° A legitimac&o de posse nédo se aplica aos imdveis urbanos situados em &rea de
titularidade do Poder Publico.

Art. 143. O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pela Administracdo
Municipal quando constatado que as condicdes estipuladas nesta lei complementar deixaram de
ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacdo aquele que irregularmente se beneficiou
do instrumento.

Subsecdo VII - Da Legitimacdo Fundiaria

Art. 144. A legitimacdo fundiaria constitui forma originaria de aquisicdo do direito
real de propriedade conferido por ato do Poder Executivo, exclusivamente no ambito da
regularizacdo fundiaria realizada nos termos da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017,
aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria
com destinacdo urbana, integrante de ndcleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016.

Art. 145. O pedido de regularizagdo de nucleos informais consolidados sera
denominado de Projeto de Regularizacdo Fundiaria e devera ser protocolado na Coordenadoria
de Habitag&o da Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes ou na Pasta competente, instruido com
a seguinte documentacéo:
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I - documento comprobatorio da posse ou titulo de propriedade do imével em nome
do ente publico;

Il - foto aérea ou outro documento que comprove que o parcelamento e as
edificagdes estavam concluidos até 22 de dezembro de 2016;

II1 - planta do perimetro do ndcleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou transcri¢fes atingidas, quando for possivel;

IV - estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica e
ambiental da area ocupada pelo empreendimento;

V - proposta de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VI - estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

VII - estudo técnico ambiental, quando o empreendimento estiver situado total ou
parcialmente em Area de Preservacdo Permanente - APP, Area de Protecdo Ambiental da VVarzea
do Rio Tieté, Areas de Protecio Ambiental, Area de Unidade de Conservacio de Uso
Sustentavel ou Area de Protecio e Recuperacdo de Mananciais;

VIII - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito
por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construcées, 0
sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e demais elementos caracterizadores
do empreendimento a ser regularizado;

IX - projeto urbanistico subscrito por profissional competente, acompanhado de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
conforme legislacdo vigente a época da elaboracdo do projeto;

X - memoriais descritivos;

XI - cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacgdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido
da aprovacao do projeto de regularizacdo fundiéria;

XI1 - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso XI deste artigo;

X111 - tabela contendo a listagem dos ocupantes de cada unidade imobiliaria a serem
beneficiados pela regularizagéo.

Paragrafo unico. O projeto de regularizagdo fundiéria deverd considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas a uso publico,
quando for o caso.

Art. 146. O projeto urbanistico devera conter, no minimo, a indicagao:

I - das areas ocupadas, sistema viario e unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;
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Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontac@es, localizacdo, nome do logradouro e numero de sua designacdo cadastral, se
houver;

111 - quando for o caso, das quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fragdes
ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas j& usucapidas;

VI - das medidas de adequacdo para corregdo das desconformidades, quando
necessarias;

V11 - das pecas gréaficas do projeto simplificado das edificaces;

V111 - do quadro de areas, referente ao parcelamento do solo e as edificagdes;

IX - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias.

Art. 147. Para fins de implantacdo de projetos de regularizacdo fundiaria, por meio
do instrumento de legitimagdo fundiaria, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitério, coletivo ou individual;
111 - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solucgdes de drenagem, quando necessario.

8 1° Nos casos de legitimacdo fundiaria, é dispensada a elaboracdo de Plano de
Urbanizacédo de ZEIS.

8 2° Nas hipoteses de legitimacdo fundiaria caracterizadas como Reurb-S, nos termos
da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, a responsabilidade de elaborar e custear o
projeto de regularizacdo fundiaria e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando necesséria,
podera ser assumida pelo Municipio, utilizados os recursos do Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social - FMHIS, suplementados, caso necessario.

Art. 148. Fica a Coordenadoria de Habitacdo da Prefeitura Municipal de Mogi das
Cruzes ou a Pasta competente autorizada a proceder & emissdo de auto de regularizacao,
certidbes e quaisquer outros documentos necessarios a regularizacdo de que trata esta lei
complementar, especialmente a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF, necessaria para o
registro da regularizacdo perante o Oficial de Registro de Imdveis competente, conforme
procedimento estabelecido em legislagéo federal pertinente.

Subsecéo VIII - Do Fundo Municipal de Habitacéo de Interesse Social
Art. 149. O Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social - FMHIS tem

natureza contabil, com o objetivo de centralizar e gerenciar recursos orgamentarios destinados a
implementar politicas habitacionais do Municipio direcionadas a populacdo de menor renda.
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Art. 150. Constituem recursos do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social
- FMHIS:

| - dotacBes consignadas, anualmente, no orgcamento municipal e créditos adicionais
que Ihe sejam destinados;

Il - dotagbes estaduais e federais, ndo reembolsaveis, a ele especificamente
destinadas;

I11 - os provenientes do Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS que lhe
forem repassados;

IV - os provenientes do Fundo de Amparo ao Trabalhador - FAT, que lhe forem
repassados;

V - os provenientes do Fundo Nacional de Habitag&o de Interesse Social - FNHIS,
que Ihe forem repassados;

VI - os provenientes de outros fundos ou programas que vierem a ser incorporados
ao Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social - SNHIS, que Ihe forem repassados;

VII - financiamentos concedidos ao Municipio por entidades publicas ou privadas,
para a execucdo de planos, programas e projetos habitacionais de interesse social, observado o
disposto na Lei Complementar Federal n® 101, de 4 de maio de 2000 (Lei de Responsabilidade
Fiscal);

VIl - as contribuicbes efetuadas, com ou sem encargo, por pessoas juridicas de
direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, bem assim por organismos internacionais
ou multilaterais;

IX - participacdes e retornos decorrentes de financiamentos realizados pelo Fundo
Municipal de Habitag&o de Interesse Social, em programas habitacionais;

X - produto da aplicacdo de seus recursos financeiros;

XI - outras receitas que lhe sejam destinadas.

8 1° Todos os recursos do Fundo a que alude este artigo deverdo ser contabilizados
como receita orcamentaria municipal e alocados ao Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse
Social - FMHIS, por meio de dotagdes consignadas na lei orcamentéria ou de créditos adicionais,
obedecendo a sua aplicacdo a normas gerais de direito financeiro.

8 2° Os recursos que compdem o Fundo a que alude este artigo serdo depositados em
instituicOes financeiras, em conta especial com a denominagdo de Fundo Municipal de Habitagéo
de Interesse Social.

8 3° A administragdo e a gestdo do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse
Social - FMHIS serdo exercidas pela Coordenadoria de Habitag&o.

Art. 151. O orcamento do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social -
FMHIS integrara o orcamento da Coordenadoria de Habitacao.
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Art. 152. A utilizagdo dos recursos do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse
Social - FMHIS dependerd de prévia oitiva do respectivo conselho municipal especifico de
habitacdo, que indicara as intervencgdes prioritarias realizadas com recursos do Fundo Municipal
de Habitacdo de Interesse Social - FMHIS.

Paragrafo Unico. Sera necessaria oitiva do Conselho Municipal da Cidade enquanto
0 respectivo conselho municipal especifico de habitacdo ndo for criado.

Art. 153. Os recursos orcamentarios do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse
Social - FMHIS serdo exclusiva e obrigatoriamente utilizados, nos termos que dispuser o
regulamento, nas acGes vinculadas aos programas de habitacdo de interesse social que
contemplem:

I - elaboragdo e implementacdo de planos, programas e projetos habitacionais de
interesse social;

Il - aquisicéo, construgdo, conclusdo, melhoria e reforma de unidades habitacionais
em areas urbanas e rurais;

111 - produgéo de lotes urbanizados para fins habitacionais;

IV - urbanizacdo, producdo de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios,
regularizagdo fundiaria e urbanistica de areas caracterizadas de interesse social;

V - implantacdo de saneamento basico, infraestrutura e equipamentos urbanos,
sociais ou comunitéarios, complementares aos programas habitacionais de interesse social;

VI - aquisi¢do de materiais de construcdo, ampliacéo e reforma de moradias;

VII - recuperacdo ou producdo de imdveis encorticados ou deteriorados, urbanos ou
rurais, para fins habitacionais de interesse social;

V111 - outros programas e intervencdes definidos pelo Poder Executivo.

Paragrafo Unico. Fica autorizada a aquisicdo e a desapropriacdo de terrenos
vinculados a implantacdo de programas habitacionais de interesse social, utilizando recursos do
Fundo Municipal de Habitacao de Interesse Social - FMHIS.

Art. 154. Os planos, programas e projetos relacionados com o Fundo Municipal de
Habitacdo de Interesse Social - FMHIS serdo executados pela Coordenadoria de Habitacéo,
ouvido o conselho municipal especifico de habitagdo e, em sua auséncia, o0 Conselho Municipal
da Cidade, competindo-Ihe:

I - zelar pela correta aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social - FMHIS, na elaboracdo e implementacdo dos planos, programas e projetos de
habitacéo de interesse social previstos neste Plano Diretor;

Il - prestar apoio técnico ao conselho municipal especifico de habitacdo e, em sua
auséncia, ao Conselho Municipal da Cidade, quanto aos assuntos relativos aos planos, programas
e projetos de habitacdo de interesse social;
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I11 - analisar e emitir parecer quanto aos planos, programas e projetos de habitacéo
de interesse social que Ihe forem submetidos;

IV - acompanhar, controlar, avaliar e auditar a execucdo dos planos, programas e
projetos de habitacdo de interesse social em que haja alocacgdo de recursos do Fundo Municipal
de Habitacdo de Interesse Social - FMHIS;

V - praticar os demais atos necessarios a gestdo dos recursos do Fundo Municipal de
Habitacdo de Interesse Social - FMHIS e exercer outras atribuicdes que Ihe forem conferidas em
regulamento.

Secéo VI - Dos Instrumentos de Protecdo ao Patrimonio Cultural

Art. 155. Os instrumentos de identificacdo, protecdo e valorizacdo do patriménio
cultural visam a integracdo de areas, imoveis, edificacfes e lugares de valor cultural e social aos
objetivos e estratégias deste Plano Diretor e correspondem aos seguintes instrumentos legais:

| - tombamento;

Il - inventario do patriménio cultural;

11 - registro das areas de protecdo cultural e territdrios e imdveis de Interesse da
Cultura e da Paisagem;

IV - registro do patrimonio imaterial;

V - chancela da paisagem cultural;

VI - inventario do patrimbnio historico, artistico, cultural, arquitetdnico,
arqueoldgico, paisagistico e natural do Municipio.

8 1° O Poder Executivo regulamentard a utilizacdo dos instrumentos previstos neste
artigo por meio de decreto.

8 2° O disposto no § 1° deste artigo ndo abrange o instrumento elencado no inciso |
do caput deste artigo, que devera seguir o disposto na Lei n° 6.086, de 18 de dezembro de 2007.

Subsecéo | - Do Termo de Ajustamento de Conduta Cultural - TACC

Art. 156. Para cumprimento do disposto nesta lei complementar, o Poder Executivo
podera celebrar, com forca de titulo executivo extrajudicial, nos termos da legislacdo federal,
Termo de Ajustamento de Conduta Cultural - TACC, que devera ser averbado na matricula do
imével, com pessoas fisicas e juridicas responsaveis pela reparacdo integral de danos ou
descaracterizacGes causadas a bens, imoveis, areas ou espacgos protegidos ou de interesse em
funcéo de seu valor historico e cultural.
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Paragrafo Unico. O Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Cultural
tem por objetivo precipuo a recuperacao de bens, imoveis, areas ou espacos protegidos pelo seu
valor historico e cultural que tenham sofrido abandono ou intervencdes, mediante a fixacdo de
obrigagdes que deverdo ser rigorosamente cumpridas pelo infrator, visando a reparagéo integral
dos danos causados.

TITULO 111
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO DO MUNICIPIO

Art. 157. A Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Mogi das Cruzes
reconhece as politicas publicas setoriais estabelecidas pelo Poder Executivo Municipal, de modo
a viabilizar a realizacdo de investimentos e a¢cBes consoantes aos objetivos e estratégias previstos
neste Plano Diretor.

8 1° As politicas publicas setoriais considerardo o contetdo dos Planos de Bairro
como elementos de informacdo para definicdo da necesséria integracdo entre as diversas funcoes
e servicos publicos a serem ofertados ao cidaddo.

8 2° As Politicas Publicas Setoriais contardo, em sua formulacdo e aplicacdo, com
dados georreferenciados das acdes, projetos e equipamentos, de forma a contribuir para o
planejamento do ordenamento e desenvolvimento territorial e a interacdo entre as secretarias.

8 3° As Politicas Publicas Setoriais deverdo ser formuladas considerando 0s
indicadores de sustentabilidade, de acordo com a “NBR ISO 37120 - Desenvolvimento
sustentavel de comunidades - Indicadores para servigos urbanos e qualidade de vida”, sendo que
essas politicas devem objetivar o melhoramento continuo desses indicadores.

) CAPITULO | N
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO

Art. 158. A Politica Municipal de Habitacdo de Mogi das Cruzes, no que se refere a
atuacdo coordenada para a implantagéo deste Plano Diretor, tem como objetivos:

I - promover o direito universal a moradia digna, democratizando o0 acesso a terra
urbanizada, a habitacdo e aos servicos publicos de qualidade, ampliando a oferta de habitaces e
melhorando as condigdes de habitabilidade da populacéo de baixa renda;

Il - promover a inclusdo social e territorial no Municipio;

111 - 0 atendimento as necessidades habitacionais, prioritariamente para a populacao
de menor renda;

IV - estimular a producdo de habitacdo de interesse social e de mercado popular, por
intermédio de agfes e incentivos junto a iniciativa privada, bem como das associagdes e
cooperativas populares de producgéo de moradias;

V - realizar a revisdo do Plano Municipal de Habitag&o de Interesse Social - PMHIS.
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Paragrafo Unico. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a
Politica Municipal de Habitacdo de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes:

I - viabilizar a regularizagdo fundiaria e a regularizacdo urbanistica de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e assentamentos precarios e irregulares, mediante a
utilizacdo dos instrumentos juridico-urbanisticos trazidos neste Plano Diretor;

Il - estimular a ocupacdo das Zonas Especiais de Interesse Social 2 - ZEIS-2, por
meio da implantacdo de Empreendimentos em ZEIS - EZEIS, em todo o territorio do Municipio;

111 - estimular a implantacdo de Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social -
EHIS e Empreendimentos de Habitacdo de Mercado Popular - EHMP em todo o territério do
Municipio, com exce¢do das Macrozonas de Contencdo da Urbanizagdo, Ocupacdo Periurbana e
de Preservacdo Ambiental em Area Urbana e nos Territorios de Preservagio Ambiental e Rural;

IV - oferecer equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios, transporte e servicos
publicos em propor¢do adequada aos interesses e necessidades da populacdo atendida pelos
programas e acOes da politica habitacional do Municipio;

V - promover a utilizacdo adequada das areas ociosas e das areas urbanas
desocupadas ou sem uso na Macrozona de Urbanizacdo Consolidada e na Macrozona de
Qualificacdo da Urbanizacdo, utilizando os instrumentos juridico-urbanisticos previstos neste
Plano Diretor e dele decorrentes;

VI - priorizar o remanejamento de unidades residenciais dos nucleos habitacionais
gue estejam em condicBes de risco, que gerem potencial dano ambiental ou que interfiram na
implantagdo de obras publicas, promovendo a realocacdo em melhores condi¢bes de
habitabilidade e a recuperacdo ambiental da area;

VIl - estimular formas de participacdo efetiva da comunidade e suas entidades
representativas no estudo, diagndstico, encaminhamento e solucéo dos programas habitacionais;

VIII - adequar a legislacdo de parcelamento, uso e ocupagédo do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a reducdo dos custos e o0 aumento da oferta dos lotes e unidades
habitacionais de interesse social;

IX - promover a criacdo de um banco de dados relativo a demanda habitacional
municipal em consonancia com os municipios da Regido Metropolitana de Sdo Paulo localizados
na Regido do Alto Tieté.

CAPITULO Il
DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Art. 159. A Politica Municipal de Meio Ambiente de Mogi das Cruzes devera
considerar o Sistema de Areas Verdes e de Lazer do Municipio, constituido pelo conjunto de
areas enquadradas nas diversas categorias protegidas pela legislacdo ambiental, das diversas
tipologias de parques, de logradouros publicos e de espacos vegetados de propriedade publica ou
particular.
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§ 1° A organizagdo das areas pertencentes ao Sistema de Areas Verdes e de Lazer do
Municipio se configura em estratégia de qualificacdo, de preservacdo, de conservacdo, de
recuperacdo e de ampliacdo das distintas tipologias de areas e espagos que o compde, para as
quais esta prevista nesta lei complementar a aplicacdo de instrumentos de incentivo.

§ 2° Sdo componentes do Sistema de Areas Verdes e de Lazer do Municipio:
| - Areas publicas:

a) Unidades de Conservacéo de Protecdo Integral que compdem o Sistema Nacional
de Unidades de Conservacéo;

b) parques urbanos, parques lineares da rede hidrica e outras categorias de parques a
serem definidas pelo Executivo;

c) espacos livres e areas verdes de logradouros publicos;

d) espacos livres e areas verdes de instituicdes publicas e servigos publicos de
educacdo, saude, cultura, lazer, abastecimento, saneamento, transporte, comunicacdo e
seguranca;

e) espacos livres e areas verdes originarias de parcelamento do solo;

f) Areas de Preservacdo Permanente inseridas em iméveis de propriedade publica.

I1 - Areas privadas:

a) Unidades de Conservacao de Uso Sustentavel;

b) Areas de Preservacdo Permanente inseridas em imoveis privados;

c) espacos livres e areas verdes de instituicGes e servicos privados de educacao,
saude, cultura, lazer, abastecimento, saneamento, transporte, comunicacdo, seguranga e
cemitérios;

d) espacos livres e areas verdes com vegetacdo nativa em estagio avancado em
imoveis residenciais e ndo residenciais em condominios;

e) clubes de campo e esportivos sociais;

f) sitios, chacaras e propriedades agricolas.

Art. 160. Também integra o Sistema de Areas Verdes e de Lazer o Corredor
Ecoldgico Municipal, demarcado no Mapa 11, anexo a presente lei complementar, e integrado
por areas publicas e particulares que tem por objetivo mitigar os efeitos da fragmentacédo do
Ecossistema da Serra do Mar no Municipio de Mogi das Cruzes, promovendo a ligacao entre as
areas localizadas ao norte e ao sul do seu territorio, com o objetivo de proporcionar 0
deslocamento de animais, a dispersdo de sementes e manutencdo ou aumento da cobertura
vegetal.

Paragrafo Unico. Sao diretrizes especificas para a implantacdo e manutencdo do
Corredor Ecolégico Municipal:
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I - utilizacdo do instrumento juridico-urbanistico da transferéncia do potencial
construtivo para promogdo da conservacdo das caracteristicas fisicas do seu territorio de
abrangéncia;

Il - concessdo de incentivos fiscais, nos termos da lei especifica, vinculados a
manutencdo do Corredor Ecoldgico e de suas caracteristicas;

I11 - estabelecimento de condicGes especificas de aproveitamento do solo para seu
territorio de abrangéncia, estabelecidas em funcao do servi¢o ambiental prestado.

Art. 161. A Politica Municipal de Meio Ambiente de Mogi das Cruzes, no que se
refere a atuacdo coordenada para a implantacéo deste Plano Diretor, tem como objetivos:

| - organizar e promover a utilizacdo adequada do solo urbano e rural do Municipio,
objetivando compatibilizar sua ocupacdo com as condi¢cBes exigidas para a protecdo,
conservacao, preservacgao e recuperagédo da qualidade ambiental;

Il - compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a instauracéo e/ou a
conservagcdo da qualidade ambiental, assegurando melhores condigdes de bem-estar da
coletividade e demais formas de vida;

I11 - promover a recuperacao e protecdo dos recursos hidricos, matas ciliares e areas
degradadas;

IV - promover estimulos, incentivos e formas de compensacdo as atividades
destinadas a manter o equilibrio ecoldgico e a disponibilizacdo de areas verdes relevantes para 0s
ecossistemas urbano e rural;

V - incentivar parcerias entre as diversas esferas de Governo, o setor privado e
organizacOes da sociedade civil, visando a protecdo, conservacao, preservacao e recuperacao da
qualidade ambiental;

VI - conservar e recuperar 0s corredores ecoldgicos na escala municipal e
metropolitana.

Art. 162. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Meio Ambiente de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes:

I - promover 0 mapeamento permanente das areas naturais a serem preservadas e/ou
recuperadas;

Il - identificar e monitorar os cursos d’agua, canalizados ou ndo, que percorrem a
area urbana do Municipio, promovendo as medidas necessarias a sua preservacdo e conservacao,
especialmente por intermédio da utilizacdo dos instrumentos juridico-urbanisticos previstos neste
Plano Diretor, ou dele decorrentes;

111 - criar banco de dados referente as areas de interesse ambiental no Municipio;

IV - promover a utilizacdo dos mecanismos de recuperacdo de areas degradadas
localizadas em Areas de Preservacio Permanente - APP, visando & protecio dos recursos
hidricos e ao estabelecimento de corredores ecologicos;
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V - integrar espacialmente as acdes de compensacdo ambiental, provenientes do
licenciamento dos empreendimentos de mineragcdo, industriais, obras de infraestrutura,
loteamentos, entre outros;

VI - observar, na regularizacdo dos assentamentos precérios e irregulares ja
consolidados localizados em areas de protecdo ambiental, as disposi¢Ges contidas neste Plano
Diretor;

VII - ampliar a oferta de areas verdes publicas;

VIl - promover interligacbes entre as areas verdes de importancia ambiental
regional, integrando-os por meio de caminhos verdes e arborizacdo urbana;

IX - compatibilizar, nas areas integrantes do sistema, 0s usos das areas verdes com a
conservacao ambiental;

X - estimular parcerias entre os setores publico e privado para implantacdo e
manutencdo das areas verdes.

Art. 163. Os Projetos Urbanisticos Especificos que envolvam intervencdes em Areas
de Preservacdo Permanente nos Territorios de Qualificacdo da Urbanizagdo deverdo apresentar
estudo técnico que demonstre a manutencdo ou recuperacdo das fungfes socioambientais dessas
areas.

Paragrafo unico. O estudo referido no caput deste artigo podera exigir, de acordo
com a escala, dimensao e carater da intervencdo, 0s seguintes aspectos:

| - a caracterizagdo socioambiental da bacia ou sub-bacia hidrogréafica em que esta
inserida a Area de Preservacdo Permanente, incluindo passivos e fragilidades ambientais;

Il - a especificacdo e a avaliacdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de
saneamento basico implantados, de outros servicos e equipamentos urbanos, sociais ou
comunitarios e proposta de implantacdo e complementacdo desses sistemas;

Il - a identificacdo das areas consideradas de risco de inundagdes e de movimentos
de massa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de lama e outras
definidas como de risco geotécnico, exigindo-se, para a viabilizacdo da ocupacéo destas areas, a
apresentacdo de projetos para a execucdo de medidas para o rebaixamento do nivel de perigo,
tornando-as passiveis de uso e ocupacao;

IV - aindicacdo das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as caracteristicas
ou as funcdes ecossistémicas tipicas da Area de Preservacdo Permanente, com a devida proposta
de recuperacdo de areas degradadas, e daquelas néo passiveis de regularizacéo;

V - a avaliacdo dos riscos socioambientais.

) CAPITULO Il )
DA POLITICA MUNICIPAL DE SANEAMENTO BASICO

Art. 164. A Politica Municipal de Saneamento Basico de Mogi das Cruzes, no que se
refere a Politica de Desenvolvimento Urbano veiculada por intermédio deste Plano Diretor,
contempla os objetivos e as diretrizes referentes aos sistemas publicos de abastecimento de agua
potavel, de esgotamento sanitario, de limpeza urbana e manejo de residuos sélidos, bem como de
drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas.
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8 1° O Poder Executivo devera promover a articulagdo da Politica Municipal de
Saneamento Bésico junto as politicas de desenvolvimento urbano e regional, de habitagdo, de
combate a pobreza e de sua erradicacao, de protecdo ambiental, de promoc¢édo da salde e outras
de relevante interesse social voltadas para a melhoria de vida, para as quais 0 saneamento basico
seja fator determinante.

8 2° A Politica Municipal de Saneamento Bé&sico poderd ser elaborada em
instrumento Unico, que contemplara as politicas publicas trazidas neste Capitulo.

8 3° A Politica Municipal de Saneamento Béasico deverd estar de acordo com a
Politica Nacional de Saneamento Basico, estabelecida pela Lei Federal n® 11.445, de 5 de janeiro
de 2007, e suas alteracBes posteriores, ou a que vier a substitui-la.

8§ 4° O Poder Executivo poderd promover agdes regionais e/ou intermunicipais por
meio da gestdo associada, quando necessario ou vantajoso para 0 Municipio.

8 5° Para implementagédo da Politica Municipal de Saneamento Béasico deverdo ser
elaborados e revisados periodicamente planos setoriais que prevejam a universalizacdo, em area
urbana, do atendimento dos servigos publicos de abastecimento de agua potavel, esgotamento
sanitario, limpeza urbana e manejo de residuos soélidos, bem como drenagem e manejo das aguas
pluviais urbanas, podendo ser elaborados em conjunto, separadamente, ou de maneira unificada,
como Plano Municipal de Saneamento Basico.

Secdo | - Da Agua e Esgoto

Art. 165. A Politica Municipal de Saneamento Basico de Mogi das Cruzes, no que se
refere a atuacdo coordenada para a implantacdo deste Plano Diretor, no tocante aos sistemas
publicos de abastecimento de dgua potavel e de esgotamento sanitario, tem como objetivos:

I - promover a urbanizacdo de modo a universalizar 0 acesso aos servigos de
abastecimento de agua potavel e esgotamento sanitario na area urbana do Municipio;

Il - garantir a disponibilidade de &gua, em qualidade e quantidade, necessaria ao
abastecimento da area urbana do Municipio.

Art. 166. Tendo em vista 0s objetivos e as estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Saneamento Basico referente aos sistemas publicos de abastecimento de agua
potavel e de esgotamento sanitario do Municipio de Mogi das Cruzes inclui as seguintes
diretrizes:

| - executar as agdes previstas no plano setorial para a universalizagdo dos servicos
publicos de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario, buscando os recursos financeiros
necessarios nas mais diversas fontes e parceiros disponiveis;
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Il - promover a manutencdo e operacdo dos sistemas publicos de abastecimento de
agua e esgotamento sanitario existentes e a serem ampliados, de maneira a garantir a qualidade
dos servicos prestados, adequados a saude publica e a protecdo do meio ambiente;

11 - manter atualizado o cadastro técnico das redes de abastecimento de &gua e
esgotamento sanitario, inclusive das unidades domiciliares, possibilitando a sua utilizacdo na
elaboracdo e implantacéo de projetos de desenvolvimento urbano;

IV - promover acBes que objetivem o combate as perdas de agua e estimulo a
racionalizacdo de seu consumo pelos usuarios e fomento a eficiéncia energética e ao reuso de
efluentes sanitarios tratados, considerando a eficiéncia e sustentabilidade econémica;

V - promover a¢les em territério municipal e em articulacdo junto aos municipios a
montante, para protecdo e manutencdo da qualidade dos mananciais municipais de captacdo de
agua;

VI - promover ages e articulacdo regional e junto aos 6rgaos gestores dos recursos
hidricos, para garantir a disponibilidade da quantidade de &gua necessaria ao abastecimento da
area urbana do Municipio.

Secdo 11 - Da Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais Urbanas

Art. 167. A Politica Municipal de Saneamento Basico de Mogi das Cruzes, no que se
refere a atuacdo coordenada para a implantacdo deste Plano Diretor, no tocante ao sistema de
drenagem e manejo de aguas pluviais urbanas, tem como objetivos:

I - promocédo da universalizacdo do acesso do cidaddo a infraestrutura de drenagem e
manejo de aguas pluviais urbanas instalada em logradouros oficiais do Municipio;

Il - promocdo da seguranca e conforto aos cidaddos no tocante a infraestrutura de
drenagem e manejo de &guas pluviais urbanas, promovendo-se, inclusive, a qualificacdo da
paisagem urbana do Municipio.

Art. 168. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Saneamento Basico de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes para o
sistema de drenagem e manejo de aguas pluviais urbanas:

I - ampliacdo das redes de drenagem do Municipio com a implantacdo de obras de
abertura e adequacdo de canais de escoamento de aguas pluviais e de remocao das interferéncias
existentes, de protecao de areas sujeitas a inundac6es e de contengédo dos picos de cheias;

Il - implantacdo de Projetos Urbanisticos Especificos com remanejamento de
interferéncias e/ou relocacdo de habitacGes, quando couber, com o objetivo de implantar e
adequar as obras de macrodrenagem;

I11 - promogéo de programas para revegetacdo de matas ciliares;

IV - adogdo de padrBes de pavimentacdo dos espagos publicos que garantam
elevados indices de permeabilidade do solo, incentivando a adogcéo desses padrdes inclusive nos
passeios, privilegiando-se a implantacdo de infraestrutura verde, como jardins de chuva,
biovaletas, canteiros pluviais, etc.;
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V - adocdo do quadro de parametros gerais de ocupacdo para as macrozonas, com
taxa de permeabilidade minima a serem atendidas nos projetos de parcelamento do solo, de
forma a contribuir com os sistemas de micro e macrodrenagem municipais;

VI - manter atualizado o cadastro técnico das redes de drenagem, possibilitando a
composicao do sistema de dados georreferenciados compativel com o do Servico Municipal de
Aguas e Esgotos - SEMAE, visando a elaboragéo e implantagio de projetos de desenvolvimento
urbano.

Secdo 111 - Da Limpeza Publica e Manejo de Residuos Sélidos

Art. 169. A Politica Municipal de Saneamento Béasico de Mogi das Cruzes, no que se
refere a atuacdo coordenada para a implantacdo deste Plano Diretor, no tocante aos sistemas de
limpeza urbana e manejo de residuos sélidos, tem como objetivos:

I - promover o equacionamento integrado para a coleta, lancamento, tratamento e
destinacdo final dos residuos s6lidos do Municipio;

Il - buscar solucdes no territério municipal, ambientalmente sustentaveis, para a
destinacéo final dos residuos s6lidos do Municipio.

Art. 170. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Saneamento Basico referente aos sistemas de limpeza urbana e manejo de residuos
solidos do Municipio de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes:

I - incentivar o desenvolvimento e a implantacdo de alternativas tecnoldgicas,
visando a destinacdo final dos residuos solidos, de modo a evitar consequéncias lesivas ao meio
ambiente;

Il - promover programas de educacdo ambiental, de coleta seletiva e reciclagem,
preferencialmente em parceria com grupos de catadores organizados em cooperativas,
associaces de bairros, condominios, organizacGes ndo governamentais e escolas.

CAPITULO IV
DA POLITICA MUNICIPAL DE PROTECAO E PRESERVACAO DO
PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO, CULTURAL,
ARQUITETONICO, ARQUEOLOGICO, PAISAGISTICO E NATURAL

Art. 171. A Politica Municipal de Protecdo e Preservacdo do Patrimonio Historico,
Aurtistico, Cultural, Arquitetonico, Arqueologico, Paisagistico e Natural de Mogi das Cruzes, no
que se refere a atuagdo coordenada para a implantacdo deste Plano Diretor, tem como objetivos
criar mecanismos que garantam a preservacdo e conservacdo deste patriménio, e inclui as
seguintes diretrizes:
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I - estabelecer incentivos urbanisticos a preservacao dos bens culturais, ambientais e
humanos, especialmente por intermédio do instrumento juridico-urbanistico da transferéncia do
potencial construtivo;

Il - proposicdo de convénios, parcerias e medidas de cooperagdo com a Uniéo, o
Governo do Estado de S&o Paulo e a iniciativa privada na protecdo dos locais e objetos de
interesse historico, artistico, cultural, arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico e natural;

Il - adequar a legislacdo urbanistica de modo a oferecer incentivos ao
fortalecimento do centro histérico do Municipio, promovendo-se a implementacdo de
equipamentos culturais e revitalizacdo de espacos publicos e privados de fruicdo publica, o
incremento das atividades econdmicas, o estimulo ao uso habitacional, um aumento das
atividades culturais e de entretenimento e incentivando a realizacdo dessas atividades em
horarios noturnos;

IV - promover inventario do patriménio historico, artistico, cultural, arquitetdnico,
arqueoldgico, paisagistico e natural do Municipio, com a participacdo da Administracdo Publica
Municipal, de entidades técnicas e cientificas, da iniciativa privada, do Conselho Municipal de
Cultura e do Conselho Municipal de Preservacdo do Patrimonio Histérico, Cultural, Artistico e
Paisagistico - COMPHAP, identificando os bens materiais e imateriais de interesse para o
territdrio, envolvendo as areas urbanas e rurais;

V - reconhecer a area demarcada no Mapa 09, integrante desta lei complementar, que
deu origem ao processo de formacéo da cidade de Mogi das Cruzes e que abriga um consideravel
namero de edificacBes e conjuntos arquitetdnicos e urbanisticos de interesse historico, artistico,
cultural, arquitetdnico e turistico, além de concentrar diversas atividades econémicas, bem como
diversos equipamentos institucionais, de recreacdo e lazer, definindo estratégias e diretrizes para
a promogdo de atividades compativeis com os espacos e edificios da regido e sua manutencao,
para a revitalizacdo de areas degradadas com a minimizacdo dos impactos fisicos e visuais e para
a implementacdo de acGes integradas de politicas urbanas e de turismo com vistas ao resgate e
manutencdo da memaria do Municipio.

CAPITULO V
DA POLITICA MUNICIPAL DE CULTURA

Art. 172. A Politica Municipal de Cultura de Mogi das Cruzes, no que se refere a
atuacdo coordenada para a implantacédo deste Plano Diretor, tem como objetivos:

I - promover uma politica de descentralizacdo que integre toda a cidade nos
processos culturais;

Il - estabelecer critérios e valores para delimitar os bens representativos e evidenciar
0s bens remanescentes da formacdo do territério e da vida mogiana, promovendo o resgate da
memoria como um bem cultural e como forma de transformacao social e politica;

11 - incentivar a promocdo e divulgacdo da histéria, dos valores humanos e das
tradi¢des locais, como meio de valorizagao e qualificacdo da producdo artistico-cultural local.
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Paragrafo unico. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a
Politica Municipal de Cultura de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes:

I - estimulo de a¢bes que ocupem diferentes espagos e equipamentos da cidade para
atividades culturais, possibilitando o enriquecimento e novas significacdes dos espacos urbanos;

Il - democratizacdo e descentralizacdo dos espagos, equipamentos e ac¢des culturais
para toda a cidade, inclusive para os Territérios de Preservacdo Ambiental e Rural, por meio de
projetos estratégicos que articulem e dinamizem os espagos culturais, visando a construgdo da
cidadania cultural;

Il - integracdo e articulacdo da politica cultural com as demais politicas publicas
setoriais, em especial, com as politicas publicas educacionais;

IV - criagdo de ndcleos criativos e territorios culturais, como depositérios de histdria,
da construcdo da memoria dos proprios territorios e de producdo e consumo de bens culturais,
com a instalagéo de equipamentos culturais, tais como: teatro, biblioteca, cinema, museu, sala de
exposi¢oes, centros de cultura popular, casa do artesdo, entre outros.

CAPITULO VI
DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 173. A Politica Municipal de Desenvolvimento Econdmico de Mogi das Cruzes,
no que se refere a atuacdo coordenada para a implantacdo deste Plano Diretor, tem como
objetivos:

I - diversificar e desconcentrar a economia, ampliando a insercdo e a articulagcéo
regional, nacional e internacional do Municipio;

Il - proporcionar crescimento e expansao econdmica com minimizacao de impactos
ambientais e urbanos degradantes, priorizando a preservacao, protecao e equilibrio ambiental;

Il - investir em infraestrutura para minimizar as deseconomias de aglomeracéo
presentes no Municipio e criar novas areas aptas para atrair investimentos em atividades
econdmicas;

IV - proteger as areas industriais em funcionamento e estimular sua expansdo em
moldes compativeis com as novas condices territoriais do Municipio;

V - incentivar o comércio e os servi¢cos locais, especialmente os instalados em
fachadas ativas, junto as ruas;

VI - promover o desenvolvimento sustentavel da zona rural com o apoio a
agricultura familiar, em especial a organica e ao turismo rural sustentavel, em especial de base
comunitaria;

VII - promover a infraestrutura necessaria ao desenvolvimento sustentavel, incluindo
obras, empreendimentos e servicos de utilidade publica, na zona urbana e rural;

VIl - criar as condicBes para o desenvolvimento do turismo apropriado as
caracteristicas do Municipio, gerando sinergias entre eventos, negocios, cultura, gastronomia,
compras e turismo rural para aumentar a permanéncia do visitante no Municipio de Mogi das
Cruzes;
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IX - criar condi¢cBes e incentivar a instalacdo de comércio e servicos nas
Centralidades a Qualificar e Centralidades a Induzir para a promogéo de emprego e qualificagdo
da vida urbana destas areas;

X - incentivar o desenvolvimento de polos de economia criativa, para o
desenvolvimento de atividades econdmicas baseadas na criacdo, producao e distribuicdo de bens
e servicos tangiveis ou intangiveis que utilizam a criatividade, a habilidade e o talento de
individuos ou grupos como insumos primarios;

X1 - implantagdo de politica municipal de compras institucionais e governamentais
de produtos e servicos da economia popular, solidaria e criativa, da agricultura organica e de
empreendimentos sustentaveis, bem como cumprir 0s programas de aquisicdo governamentais ja
existentes nos niveis federal e estadual.

Secédo | - Das Estratégias de Desenvolvimento
Econdmico Relacionadas ao Ordenamento Territorial

Art. 174. Para alcancar os objetivos de desenvolvimento econémico, 0 Municipio
deverd implementar as seguintes estratégias relacionadas com o ordenamento territorial:

| - Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econémico;

Il - Centralidades;

111 - Polos de Desenvolvimento Econdmico Rural Sustentavel;
IV - Zonas Especiais de Desenvolvimento Econémico - ZEDE.

Subsecao | - Dos Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econdmico

Art. 175. Os Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econémico séo setores situados
em todo Municipio de Mogi das Cruzes que apresentam potencial para a implantacdo de
atividades econdmicas, requerendo estimulos e acGes planejadas do Poder Executivo.

Art. 176. Para planejar a implantacdo dos Polos Estratégicos de Desenvolvimento
Econbmico e estimular a atracdo de empresas, o Municipio devera formular Projetos
Urbanisticos Especificos, que deverdo conter, no minimo:

| - a delimitacdo de cada polo;

Il - a vocagdo econémica do polo, considerando-se sua localizacdo e caracteristicas
socioecondmicas e de formacéo da populagdo moradora na regido;

I11 - as atividades econdmicas que devem ser estimuladas;

IV - as intervencGes necessarias, em especial de logistica, mobilidade e
infraestrutura, para viabilizar a implantacéo das atividades econémicas prioritarias;

V - as estratégias para financiar as intervencGes a serem realizadas, incluindo
parcerias publico-privadas possiveis de serem utilizadas para implementar o polo;

VI - prazos de implementacao e recursos necessarios.

Av. Vereador Narciso Yague Guimardes, 277, 3° andar, Centro Civico, Mogi das Cruzes - SP «Telefone (11) 4798-5028 «
e-mail: gabinete@pmmc.com.br



PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR -FLS. 108

Art. 177. Para estimular a implantacdo de empresas e a geracdo de empregos e renda,
0 projeto previsto no artigo 176 desta lei complementar podera, caso veiculado por lei especifica,
estabelecer as atividades prioritarias que poderdo se beneficiar de incentivos fiscais e
urbanisticos.

Paragrafo anico. Os incentivos urbanisticos poderdo se caracterizar como condi¢oes
especiais de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, bem como previsdo de instalacdo de
atividades especificas a serem incentivadas, demonstrada sua compatibilidade com a Macrozona
ou Zona Especial no qual sera implantado o Polo Estratégico de Desenvolvimento Econémico.

Subsecdo Il - Das Centralidades

Art. 178. O fortalecimento das Centralidades, caracterizadas como zonas especiais
por este Plano Diretor, ocorrera por intermédio, entre outras, das seguintes estratégias:

| - fortalecimento e reabilitacdo do Centro Historico e Tradicional, incluindo:

a) consolidacdo da &area como polo criativo, cultural, gastrondmico, de lazer,
divertimento e entretenimento;

b) reabilitacdo dos espacos publicos, garantindo-se a seguranca, preservacao e
recuperacdo urbanistica;

c) estimulo ao uso comercial e cultural no nivel do passeio publico dos edificios, em
detrimento de sua ocupacdo por estacionamentos;

d) estimulo ao uso noturno da area;

e) estimulo a ocupacdo residencial;

Il - estimulo a promocdo de edificios de uso misto ao adensamento populacional,
bem como a utilizacdo do térreo dos edificios para usos ndo residenciais, por meio de incentivos
baseados na disponibilizacdo de potencial construtivo adicional ou outros beneficios associados a
promogéo da sustentabilidade urbana;

11 - estimulo a recuperacdo e reutilizagdo (Retrofit) de edificios desocupados ou
subutilizados;

IV - qualificagéo urbanistica das ruas comerciais, a ser promovida preferencialmente
em parcerias com a iniciativa privada, incluindo:

a) reforma, adequacdo e, quando possivel, alargamento das calgadas;
b) acessibilidade;

c) enterramento da fiacdo aérea;

d) melhoria da iluminacdo publica;

e) implantacdo de mobiliario urbano, em especial, banheiros publicos;
f) sinalizacéo visual;

V - incentivo e a promocdo a provisao de EZEIS, EHIS e EHMP.
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Paragrafo Unico. A revisdo do Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social
promoverd estudos tendentes a demarcacdo de novas areas de ZEIS-2 nas Zonas Especiais
Centralidades, de modo a atender a demanda habitacional existente no Municipio de Mogi das
Cruzes.

Subsecao 111 - Dos Polos de Desenvolvimento Econémico Rural Sustentavel

Art. 179. Os Polos de Desenvolvimento Econdmico Rural Sustentavel objetivam
promover atividades econdmicas e gerar empregos na zona rural de modo compativel com o0s
objetivos e estratégias previstas para os Territdrios de Preservacdo Ambiental e Rural.

Art. 180. Para implementar os Polos de Desenvolvimento Econémico Rural
Sustentavel, poderdo ser promovidas as seguintes agoes:

| - fortalecimento da Assisténcia Técnica e Extensdo Rural;

Il - apoio a certificagdo organica dos agricultores familiares, em especial a
certificacdo participativa;

11 - privilegiar a utilizacdo de alimentos orgénicos produzidos no Municipio de
Mogi das Cruzes na alimenta¢édo escolar;

IV - fortalecimento e ampliacdo da fiscalizacdo ambiental para proteger o uso e a
paisagem rural, integrando e otimizando as acbGes dos Orgdos estaduais e municipais
competentes;

V - utilizacdo de mecanismos para a protecdo e conservacao da biodiversidade nos
Territorios de Preservacdo Ambiental e Rural,

VI - melhora da oferta de equipamentos e servigcos publicos de educacdo, saude,
assisténcia social, lazer, esporte e cultura a populacdo moradora da regiao.

Subsecdo IV - Das Zonas Especiais de Desenvolvimento Econémico - ZEDE

Art. 181. Os Projetos Urbanisticos Especificos aprovados por decreto para as Zonas
Especiais de Desenvolvimento Econémico - ZEDE, elaborados nos termos previstos neste Plano
Diretor, atenderdo aos objetivos e diretrizes das diferentes categorias desta zona especial.

Paragrafo Unico. Poderdo ser utilizadas, nas ZEDE, outros mecanismos de
implantagdo da politica de desenvolvimento econdmico do Municipio de Mogi das Cruzes, de
forma a potencializar os efeitos da regulacdo destinada ao cumprimento de suas finalidades
urbanisticas.

Secédo Il - Da Agropecuaria
Art. 182. Tendo em vista 0s objetivos e as estratégias deste Plano Diretor, a Politica

Municipal de Desenvolvimento Econdémico de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes
para a agropecuaria:
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I - proporcionar uma visao sistémica georreferenciada do meio fisico do territorio,
em escalas compativeis com os desafios do setor e que permitam a elaboragdo de cadastros
técnicos uniformes, consolidando e compartilhnando bases de dados integradas para 0s seus
diferentes segmentos;

Il - desenvolver solucdes que incorporem estratégias e analises da dinamica do
ambiente para averiguagao da vulnerabilidade e sustentabilidade dos recursos naturais;

Il - adequar e conservar as estradas rurais visando ao controle de erosdes e
facilitando o fluxo de mercadorias e servigos na zona rural.

Paragrafo Unico. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a
politica municipal de agropecuaria no Municipio de Mogi das Cruzes inclui as seguintes
diretrizes:

I - estimular a instalacdo e fixacdo de empresas ligadas ao setor, estimulando a
presenca de outros elos das cadeias produtivas e agregando valor a producéo local;

Il - regulamentar as atividades voltadas para o beneficiamento e a
agroindustrializacdo da producdo cooperada, com 0 objetivo de agregar valor aos produtos,
atendendo aos padrdes de qualidade exigidos pelo mercado;

II1 - incentivar a conservacdo da biodiversidade dos sistemas produtivos
agropecuarios;

IV - elaborar um sistema de controle e de cadastro imobilidrio dos imoveis com
atividade comprovada de producdo agropecuaria, especialmente os localizados na Macrozona de
Ocupacdo Periurbana e Macrozona de Contencao da Urbanizacao.

Secdo 111 - Da Induastria, Comércio e Prestacdo de Servicos

Art. 183. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Desenvolvimento Econdémico de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes
para as atividades de inddstria, comércio e prestacdo de servigos:

I - sistematizacdo de relatorios, levantamentos, estudos e atualizagdo de dados e
informacdes sobre os arranjos produtivos locais, seus fluxos, produtos e servicos, para atragdo de
investimentos e oportunidades de viabilizacdo de a¢des e empreendimentos;

Il - disponibilizacdo de oferta e qualidade na infraestrutura de servigos de apoio,
formagéo e capacitagcdo de recursos humanos necessarios ao desenvolvimento da méo-de-obra
necessaria;

I11 - promover, por intermédio de estudos e iniciativas especificas, 0 mais adequado
aproveitamento das areas destinadas ao uso industrial de interesse regional e metropolitano
estabelecidas na Lei Estadual n° 1.817, de 27 de outubro de 1978, considerando-se a autonomia
municipal e as competéncias constitucionais atribuidas ao Municipio sobre o tema da regulagéo
do parcelamento, uso e ocupacéo do solo.
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Secéo IV - Do Turismo

Art. 184. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Desenvolvimento Econémico de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes
para o turismo:

I - realizacdo de estudos em parceria com as universidades e organizagOes nao-
governamentais, visando a identificacdo de atrativos, roteiros culturais e ecoturisticos e bens de
interesse no patrimonio historico, artistico, cultural, arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico e
natural, com o objetivo de integrarem um roteiro histérico-cultural e ambiental no Municipio e
regiao;

Il - promocdo da infraestrutura necessaria, a oferta e a qualidade nos servigos de
apoio, formacdo e capacitacdo de recursos humanos, necessarios ao desenvolvimento do turismo
no Municipio e regido;

111 - viabilizacdo das medidas necessarias a implantacdo de infraestrutura adequada
as margens das represas do Municipio, a fim de proporcionar sua utilizacdo para as praticas do
turismo ndautico, esportes de vela e pesca esportiva, observadas as disposi¢cdes legais vigentes,
especialmente as previstas neste Plano Diretor.

Paragrafo Unico. O Projeto Urbanistico Especifico poderd identificar area,
localizada nos Territérios de Qualificacdo de Urbanizacdo, para fins de implantacdo do polo
turistico de carater metropolitano, destinado a realizacdo de eventos empresariais, tecnologicos e
de agronegocios.

Secdo V - Da Ciéncia e Tecnologia

Art. 185. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Desenvolvimento Econdémico de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes
para a ciéncia e tecnologia:

I - incentivo ao licenciamento das tecnologias limpas disponiveis no mercado e apoio
as empresas e cooperativas na incorporacdo e internalizagdo dos avancos técnico-cientificos;

Il - promogéo de regulacdo urbanistica tendente a viabilizar agcbes conjuntas entre o
Poder Executivo, a sociedade civil e as instituicbes de ensino e pesquisa, na realizacdo de
eventos e atividades de carater técnico-cientifico, que possibilitem uma contribuicdo ao
progresso e desenvolvimento do Municipio.

) CAPITULO VII
DA POLITICA MUNICIPAL DO ORDENAMENTO
E DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 186. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, ficam
incluidas as seguintes diretrizes para a Politica Municipal do Ordenamento e Desenvolvimento
Rural:
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I - promocdo do cadastramento imobiliario e econémico da area rural;

Il - utilizacdo de mecanismos juridico-urbanisticos para promover os objetivos e
diretrizes deste Plano Diretor para as areas rurais do Municipio;

Il - implantacéo de rede de marcos geodésicos para fins de cadastramento de areas
rurais, com o objetivo de desenvolver uma visdo sistémica georreferenciada do meio fisico do
territorio, possibilitando o seu monitoramento dinamico.

CAPITULO VI
DA POLITICA MUNICIPAL DE
INFRAESTRUTURA E SERVICOS URBANOS

Art. 187. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Infraestrutura e Servicos Urbanos de Mogi das Cruzes inclui os seguintes
objetivos:

I - promocéo da universalizagdo do acesso do cidaddo & infraestrutura e servigos
urbanos, entendidos estes como: energia elétrica e iluminacdo publica, sistemas de comunicacao
e transmissdo de dados, drenagem urbana, pavimentagdo, servigos funerarios e cemitérios,
limpeza urbana e residuos sélidos, instalados em logradouros oficiais do Municipio;

Il - promoc¢do da seguranca e conforto aos cidaddos no tocante a infraestrutura e
servicos urbanos dos setores publico e privado, promovendo-se, inclusive, a qualificacdo da
paisagem urbana do Municipio.

Secdo | - Da Energia, lluminacao Publica,
Sistemas de Comunicacéo e Transmissao de Dados

Art. 188. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Infraestrutura e Servigos Urbanos de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes
para os sistemas de energia, iluminacdo publica, comunicacao e transmissdo de dados:

I - adog&o de incentivos urbanisticos visando a conservagéo e eficiéncia energéticas,
a reducdo do consumo, ao uso racional de energia e & minimiza¢do dos impactos ambientais,
difundindo a utilizacdo de formas alternativas de energia;

Il - modernizacdo e expansdo da rede de iluminagdo publica das vias e logradouros
oficiais, bem como o desenvolvimento de programa de manutencdo corretiva e preventiva, por
meio do cadastramento dos pontos existentes, estimativas e projecdes para o planejamento de
demandas futuras em conjunto com a concessionaria;

111 - concesséo do direito de uso do solo, subsolo ou espago aéreo do Municipio, em
regime oneroso, na forma estabelecida em lei especifica.
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Secdo Il - Do Sistema de Pavimentacdo Urbana

Art. 189. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Infraestrutura e Servigos Urbanos de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes
para o sistema de pavimentacao urbana:

I - previsdo de implantacdo de pavimentacdo nos bairros ndo contemplados por este
servigo de infraestrutura, em especial nas localidades definidas como de interesse social;

Il - implantacdo de pavimentacdo com viés de sustentabilidade, com énfase aos
materiais naturais, cuja utilizacdo resulte em preservacdo do meio ambiente.

Sec¢do 111 - Dos Préoprios Municipais

Art. 190. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Infraestrutura e Servigos Urbanos de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes
para 0s préprios municipais:

| - implantacdo de programa de recadastramento imobiliério referente ao patriménio
publico municipal, incluindo os bens de uso especial, 0os bens dominicais e 0s bens de uso
comum do povo, visando a otimizacdo do uso dos bens publicos pela populacdo e pelos
servidores em funcdo de suas finalidades;

Il - implantacdo dos Equipamentos Publicos de Servigos Itinerantes - EPSI,
constituidos por espacos e edificios que receberdo e comportardo, de forma dindmica, equipes
itinerantes da Administracdo Municipal para o atendimento a populacao local, como servigos de
assisténcia social, saude, educacdo e cultura, minimizando as caréncias e o isolamento dos
ndcleos urbanos e periurbanos com relagdo as areas mais bem infraestruturadas do tecido urbano
consolidado.

Secdo IV - Das Areas Publicas

Art. 191. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Infraestrutura e Servigos Urbanos de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes
para as areas publicas:

I - disciplina dos servigcos e equipamentos de mobiliario urbano e veiculos
publicitarios, garantindo o equilibrio adequado entre o direito privado e direito publico, evitando
a sua exploracéo desordenada;

Il - implantacdo dos equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios de acordo com a
demanda, com a oferta de infraestrutura, acessibilidade, transporte e demais critérios pertinentes,
utilizando-se os planos de bairro como elementos de informacdo ao Poder Executivo sobre tais
condicionantes;
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11 - qualificacdo da qualidade da paisagem urbana por meio de instrumentos
técnicos e legais, pelo controle de fontes de poluigdo visual, sonora, dos recursos hidricos, do
solo e do ar, da acessibilidade e visibilidade das areas verdes e no contato com a natureza no
territdrio municipal, valorizando-se, ainda, as caracteristicas e identidades histdrico-culturais e a
memoria dos bairros;

IV - utilizacdo de pardmetros técnicos de dimensionamento e projeto do mobiliario
urbano, da sinalizacdo vertical e horizontal do transito, dos vedos horizontais e verticais, do
paisagismo e da implantacdo edilicia, com a finalidade de valorizar a ambiéncia e a
funcionalidade dos equipamentos publicos;

V - controle da poluicdo visual e sonora, dos recursos hidricos, do solo e do ar que
possam afetar a paisagem urbana e ambiental;

VI - disciplina, controle e fiscalizacdo da ordenacdo da publicidade ao ar livre e
execucdo do mobiliario urbano, promovendo-se a concessdo publica de servicos, elaboracao de
normas complementares e definicdo de critérios técnicos e dimensionais para a aprovacdo de
projetos, licenciamento, fabricacdo, construcdo, instalacdo, manutencdo, conservacdo e
padronizacdo dos mesmos;

VII - compatibilizar a aplicacdo da Lei n® 6.334, de 29 de dezembro de 2009 (Mogi
Mais Viva), com as disposi¢cdes deste Plano Diretor.

CAPITULO IX
DA POLITICA MUNICIPAL DE MOBILIDADE URBANA

Art. 192. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Mobilidade Urbana de Mogi das Cruzes promovera a integracdo entre os diferentes
modos de transporte e a melhoria da acessibilidade e mobilidade das pessoas e cargas no
territério do Municipio.

Paragrafo Unico. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana compreende o0s
sistemas de transporte, de transito, de acessibilidade, do sistema viario e de circulacdo, sendo o
transporte coletivo um direito fundamental do cidad&o e um dever do Municipio.

Secdo | - Do Transporte, Transito e Acessibilidade

Art. 193. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Mobilidade Urbana de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes para o
sistema de transporte, transito e acessibilidade:

I - integracdo com a politica de desenvolvimento urbano e respectivas politicas
setoriais de habitacdo, saneamento basico, planejamento e gestdo do uso do solo, especialmente
mediante o georreferenciamento dos programas, acdes, informagdes e equipamentos pertinentes
ao Plano de Mobilidade do Municipio de Mogi das Cruzes;

Il - promocédo da acessibilidade no territorio municipal, priorizando o pedestre e a
seguranca nos deslocamentos;
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111 - promocdo da integracdo entre os diferentes modais de transporte coletivo,
pedestres e transporte ndo-motorizado;

IV - promogéo da integracdo entre entes publicos, para as acdes relativas as politicas
municipais de acessibilidade, transito e transporte;

V - adogdo de medidas visando a reducdo dos impactos no transito quando da
implantacdo de empreendimentos definidos como polos geradores de trafego;

VI - promocdo da acessibilidade universal e aprimoramento das condicdes de
mobilidade para portadores de necessidades especiais e idosos, bem como elaboracgéo de projetos
de travessia segura de pedestres com utilizacdo de sinalizacdo e equipamentos;

VIl - estruturacdo e implantacdo de corredores e faixas exclusivas de transporte
coletivo e implantacdo de estacOes e terminais de passageiros, promovendo-se a integracdo entre
0S modos e 0s servigos de transporte urbano;

VII1I - implantacdo de sistema cicloviario, com a execucdo de ciclovias, ciclofaixas e
ciclorotas, promovendo-se, ainda, a realizagdo de programas de educacdo e seguranga aos
ciclistas;

IX - prioridade dos modos de transportes ndo motorizados sobre os motorizados e
dos servicos de transporte publico coletivo sobre o transporte individual motorizado;

X - mitigagdo dos custos ambientais, sociais e econdmicos dos deslocamentos de
pessoas e cargas na cidade;

X1 - priorizacéo de projetos de transporte publico coletivo estruturadores do territorio
e indutores do desenvolvimento urbano integrado;

XII - sustentabilidade econémica das redes de transporte publico coletivo de
passageiros, de modo a preservar a continuidade, a universalidade e a modicidade tarifaria do
Servigo.

Secdo Il - Da Circulacgdo e Sistema Viario

Art. 194. Tendo em vista 0s objetivos e estratégias deste Plano Diretor, a Politica
Municipal de Mobilidade Urbana de Mogi das Cruzes inclui as seguintes diretrizes para o
sistema viério e de circulacéo:

| - adequacdo do sistema viario, tornando-o mais abrangente e funcional, visando a
sua estruturacdo e ligagdo interbairros;

Il - estruturagdo do sistema viario, visando o desenvolvimento econémico e urbano
ordenado nas areas periféricas do Municipio, associando-se tais iniciativas as estratégias de
desenvolvimento urbano previstas neste Plano Diretor;

11 - implantagdo de faixas e corredores que articulem os terminais de Onibus,
principalmente no atendimento & Macrozona de Urbanizacdo Consolidada e na articulagdo com
as Centralidades a Qualificar, conectando, por intermédio do sistema de transporte coletivo
qualificado e mais rapido, areas com ofertas de emprego a areas com maior vulnerabilidade
social.
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CAPITULO X
DA POLITICA MUNICIPAL DE SAUDE

Art. 195. A Politica Municipal de Salde de Mogi das Cruzes, no que se refere a
atuacdo coordenada para a implantacdo deste Plano Diretor, inclui as seguintes diretrizes:

I - ampliacdo do numero de Unidades Basicas de Saude de acordo com os dados
epidemioldgicos e demograficos e de modo consoante com as informagdes obtidas nos planos de
bairro;

Il - identificacdo das demandas de instalacdo de unidades e/ou servigos de Pronto-
Atendimento - PA, com funcionamento ininterrupto por 24 (vinte e quatro) horas, nos distritos
municipais;

11 - promover o georreferenciamento das acbes, informacdes e equipamentos da
Secretaria Municipal de Saude;

IV - utilizar o abairramento como unidade de planejamento para a avaliacdo das
necessidades de equipamentos e das acOes a serem executadas.

) CAPITULO XI N
DA POLITICA MUNICIPAL DE EDUCACAO

Art. 196. A Politica Municipal de Educacdo de Mogi das Cruzes, no que se refere a
atuacdo coordenada para a implantagéo deste Plano Diretor, tem como diretrizes:

| - identificacdo da necessidade de atendimento nos diversos niveis de ensino, com o
estabelecimento de mecanismos vinculados a incentivos e projetos urbanisticos para suprimento
da demanda por vagas para 0 Municipio, proporcionando-se oportunidades de educacdo
profissional complementares a educacao basica;

Il - proporcionar que os equipamentos publicos de educacéo, existentes e futuros,
tenham a funcdo de auxiliar o desenvolvimento social da regido na qual se insere;

11 - promover o georreferenciamento das agOes, informacdes e equipamentos da
Secretaria Municipal de Educacdo;

IV - utilizar o abairramento como unidade de planejamento para a avaliagdo das
necessidades de equipamentos e das acOes a serem executadas;

V - assegurar a articulacdo das politicas educacionais com as demais politicas
sociais, particularmente as culturais.

) CAPITULO XIlI N
DA POLITICA MUNICIPAL DE ESPORTE, LAZER E RECREACAO

Art. 197. A Politica Municipal de Esporte, Lazer e Recreacdo do Municipio de Mogi
das Cruzes, no que se refere a atuacdo coordenada para a implantacdo deste Plano Diretor, tem
como diretrizes:
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I - identificacdo, utilizando-se o mecanismo do georreferenciamento, das areas
publicas municipais passiveis de utilizacdo para as préaticas de esporte, lazer e recreacdo, a fim de
dimensionar e orientar a instalacdo de novos equipamentos, visando atender a demanda existente
no Municipio;

Il - adequacdo dos locais ja existentes para a pratica de esportes e atividades de lazer
e recreacao, visando ao atendimento pleno as criangas, adolescentes, portadores de necessidades
especiais, idosos e gestantes;

Il - estimulo a atratividade dos pontos turisticos do Municipio, por meio de
incentivos urbanisticos, visando possibilitar sua utilizacdo como elementos adicionais de
educacéo, cultura, recreacéo, lazer e entretenimento;

IV - ampliacdo das atividades de esporte, lazer e recreacdo para as areas rurais;

V - exigir destinagdo minima obrigatoria de &reas de lazer nos processos de
parcelamento do solo urbano;

VI - utilizar o abairramento como unidade de planejamento para a avaliacdo das
necessidades de equipamentos e das a¢Oes a serem executadas.

CAPITULO XIII
DA POLITICA MUNICIPAL DE INCLUSAO SOCIAL E CIDADANIA

Art. 198. A Politica Municipal de Inclusdo Social e Cidadania de Mogi das Cruzes,
no que se refere a atuacdo coordenada para a implantacdo deste Plano Diretor, tem como
diretrizes:

I - promogdo do desenvolvimento urbano de modo a induzir a melhoria social de
todos os segmentos da populacdo do Municipio;

Il - priorizagdo no atendimento a pessoa em situacdo de vulnerabilidade social;

11 - definicdo de prioridades na alocacdo de recursos orcamentarios em Projetos
Urbanisticos Especificos para a inclusdo social, sempre que cabivel;

IV - utilizar o abairramento como unidade de planejamento para a avaliacdo das
necessidades de equipamentos e das acOes a serem executadas.

CAPITULO X1V
DA POLITICA MUNICIPAL DE SEGURANCA PUBLICA E DEFESA CIVIL

Art. 199. A Politica Municipal de Seguranca Publica e Defesa Civil de Mogi das
Cruzes, no que se refere a atuacdo coordenada para a implantagéo deste Plano Diretor, tem como
diretrizes:

I - atuagdo sobre fatores referentes as condi¢fes de uso e ocupacao do territorio que,
comprovadamente, sejam capazes de desestimular praticas criminosas, para que seja possivel ao
Poder Executivo se antecipar ao delito e prevenir sua ocorréncia;
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Il - estabelecimento de prioridades nas acOes de transformacdo ou qualificacdo do
territdrio, prevendo a implantacdo de infraestrutura urbana minima, saneamento bésico e
iluminacdo publica;

Il - recuperagdo do espaco publico degradado, incrementando as agles
fiscalizadoras no tocante ao cumprimento das posturas municipais e utilizando-se instrumentos
juridico-urbanisticos que contribuem para a promog¢do da vida urbana e maior garantia de
seguranca das vias e espacos publicos nos diversos periodos do dia;

IV - integragdo e parceria entre Defesa Civil Municipal, Corpo de Bombeiros,
Companhia Ambiental do Estado de Séo Paulo - CETESB e outros 6rgdos publicos, no trato das
questdes de produtos perigosos, em consonancia com o disposto no 8 5° do artigo 144 da
Constituicao Federal;

V - implantacdo de programa de monitoramento de recursos hidricos e de encostas,
integrado ao Governo do Estado de Sdo Paulo, visando a eliminacdo dos fatores que originam os
pontos criticos de enchentes e deslizamentos, em especial, 0s assentamentos precarios e
irregulares de alto risco;

VI - utilizar o abairramento como unidade de planejamento para a avaliacdo das
necessidades de equipamentos e das acOes a serem executadas.

TITULO IV
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
E GESTAO DEMOCRATICA

Art. 200. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Democratica é formado
pelo conjunto de 6rgdos, normas e recursos humanos objetivando a coordenacgdo e integracdo
institucional das acdes dos setores publicos, a integracdo dos programas setoriais, regionais e
metropolitanos, a melhoria de agdes de governabilidade assegurando um processo de
planejamento permanente, continuado, descentralizado e democrético.

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES DO SISTEMA
MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO DEMOCRATICA

Art. 201. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Democréatica tem como
principios:

I - instauracdo de um processo cultural de gestdo democrética participativa do
planejamento municipal e desenvolvimento urbano;

Il - atendimento das necessidades bésicas e prioritarias da populagéo;

I11 - incorporacédo da participacdo da populagédo e de entidades representativas dos
varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo, acompanhamento e implementacéao
de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

IV - manutencdo de canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal da
politica urbana;
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V - transparéncia e democratizacdo dos processos de tomadas de decisdo sobre
assuntos de interesse publico;

VI - realizar o planejamento municipal em um contexto de desenvolvimento regional
e metropolitano.

Art. 202. Constituem objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo
Democrética:

I - manutencdo de um processo de gestdo do planejamento permanente e continuo;

Il - integracdo das acdes de gestdo e planejamento entre os setores publico e privado
no Municipio;

1l - implantacdo de cadastro multifinalitario e do sistema de geoprocessamento
corporativo.

Art. 203. Constituem diretrizes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo
Democrética:

I - manutencédo do processo de monitoramento permanente e de revisdo, pelo menos,
a cada 10 (dez) anos, do Plano Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes, por intermédio do
Poder Executivo Municipal;

Il - manutencdo das informacBes das diversas unidades componentes da
Administragdo Municipal,

111 - auxilio na elaboracdo das leis orcamentarias, compatibilizando os planos,
programas e projetos com os objetivos e diretrizes deste Plano Diretor;

IV - apoio ao cumprimento das responsabilidades, finalidades, atribuicdes,
competéncias e atividades do Conselho Municipal da Cidade;

V - manutencdo do Sistema de Informacg6es Urbanas Municipais - SIUM, constituido
de um atlas ambiental urbano, de um sistema de indicadores de qualidade urbana, de um sistema
de indicadores de sustentabilidade e desempenho socioeconémico, ambiental e espacial;

VI - promogdo das Conferéncias Municipais da Cidade, visando aferir o
cumprimento das disposic¢des contidas nesta lei complementar.

Art. 204. O Poder Executivo manterd o Sistema Municipal de Planejamento e Gestao
Democratica, visando & adequada administracdo das a¢des e investimentos publicos, no &mbito
de sua competéncia.

Art. 205. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Democratica constitui
procedimento interativo dos diversos 6rgdos da Administracdo Municipal, devendo:

| - elaborar, desenvolver e compatibilizar planos, programas e projetos que envolvam
a participacdo conjunta de o0rgaos, empresas e autarquias da Administracdo Municipal e de outras
esferas de governo;
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Il - revisar, periodicamente, as diretrizes estabelecidas na Lei Organica do
Municipio, nesta lei complementar e nas demais normas urbanisticas;

11 - orientar a populacdo acerca dos meios de acesso ao Sistema Municipal de
Planejamento e Gestdo Democratica.

CAPITULO Il
DO SISTEMA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO E GESTAO DEMOCRATICA

Secédo | - Da Estrutura Institucional do Sistema
Municipal de Planejamento e Gestdo Democratica

Art. 206. A estrutura institucional do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao
Democrética serd formada:

I - pelo Poder Executivo, responsavel pela articulacdo e integracdo das politicas
urbanas em planejamento, infraestrutura e servigcos urbanos, transito, transporte e mobilidade,
habitagdo, meio ambiente e saneamento basico;

11 - pelo Conselho Municipal da Cidade;

I11 - por 6rgdos e instrumentos de representacdo regional e metropolitana, por meio
do Conselho Regional de Cidades, Agéncias de Desenvolvimento Regional, Consércios
Intermunicipais, Colegiados Gestores e Comités e Subcomités de Bacia Regional;

IV - pelos Conselhos Municipais e a integracdo com o Conselho Municipal da
Cidade;

V - pelas Secretarias Municipais, por meio da integracdo intersetorial das politicas
publicas urbanas;

VI - pela Camara Municipal e suas ComissGes Permanentes;

VII - pelos Conselhos Comunitarios de Bairro.

Secdo Il - Dos Orgaos e dos Instrumentos de Gestdo Participativa

Art. 207. E assegurada a participacdo direta da populacio em todas as fases do
processo de gestdo democratica da politica urbana mediante as seguintes instancias de
participacao:

I - instrumentos de gestao:

a) Conferéncia Municipal da Cidade;

b) Conselho Municipal da Cidade;

¢) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel e Fundo Municipal de
Habitacédo de Interesse Social;

d) Conselhos Comunitarios de Bairro;

e) Sistema de Informacg6es Urbanas Municipais - SIUM;
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Il - instrumentos de participacdo popular:

a) orcamento participativo;

b) debates, audiéncias e consultas publicas;
c) iniciativa popular;

d) plebiscito e referendo popular.

Subsecéo | - Da Conferéncia Municipal da Cidade

Art. 208. A Conferéncia Municipal da Cidade devera ocorrer como encontro
preparatorio da Conferéncia Estadual das Cidades e, extraordinariamente, quando convocada
pelo Conselho Municipal da Cidade ou pelo Chefe do Poder Executivo, tendo os seguintes
objetivos:

I - avaliar a conducdo e os impactos da implementacdo das normas contidas neste
Plano Diretor;

Il - discutir e deliberar sobre assuntos relevantes ao desenvolvimento urbano no
Municipio;

111 - avaliar a necessidade de alteracdo do Plano Diretor de Mogi das Cruzes;

IV - monitorar os prazos para elaboracdo e implantacdo das politicas publicas
veiculadas por intermédio deste Plano Diretor.

Art. 209. A Conferéncia Municipal da Cidade deverd, dentre outras atribuicdes:

| - favorecer a gestdo democratica e o direito de participacdo popular nas decisdes do
Municipio;

Il - propor diretrizes para a elaboracdo e implantacdo da Politica de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Mogi das Cruzes;

11 - sugerir adequacdes nas acdes estratégicas destinadas a implementacdo dos
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

IV - debater e avaliar a politica de desenvolvimento urbano, habitacional e
ambiental, apresentando criticas e sugestdes;

V - recomendar ac¢les publicas prioritarias para a implantacdo de objetivos previstos
neste Plano Diretor ou em Projetos Urbanisticos Especificos dele decorrentes para o biénio
seguinte;

VI - sugerir propostas de alteracéo da legislacéo urbanistica do Municipio;

VIl - eleger os Delegados Municipais representantes da sociedade civil que
representardo o Municipio na Conferéncia Estadual das Cidades, quando pertinente.

Art. 210. A Conferéncia Municipal da Cidade devera ser amplamente divulgada e
aberta a participacdo de todos, sendo reservado o direito a voz aos representantes de entidades
culturais, comunitéarias, religiosas, empresariais, sociais, técnicas e académicas, dos movimentos
sociais e populares, das organizagfes ndo governamentais, dos sindicatos representando 0s
trabalhadores, do Poder Executivo, do Poder Legislativo e dos 6rgdos auxiliares da Justica.
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Art. 211. A mobilizagéo e divulgacéo para a participacdo na Conferéncia Municipal
da Cidade seré voltada para todos os segmentos da sociedade civil.

Art. 212. O funcionamento da Conferéncia Municipal da Cidade sera definido por
Regimento Interno elaborado pelo Conselho Municipal da Cidade.

Subsecdo Il - Do Conselho Municipal da Cidade

Art. 213. O Conselho Municipal da Cidade constitui érgdo auxiliar na formulagéao
das politicas municipais relacionadas ao desenvolvimento urbano sustentavel.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal da Cidade tem carater consultivo e
deliberativo, nos termos previstos neste Plano Diretor.

Art. 214. O Conselho Municipal da Cidade consiste no ambiente de interacao entre o
Poder Executivo e a sociedade civil na elaboragdo e acompanhamento da politica de
desenvolvimento urbano sustentavel.

Art. 215. Compete ao Conselho Municipal da Cidade:

I - acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, avaliando os mecanismos de sua
aplicacdo e as propostas de sua alteracéo;

Il - acompanhar a implantacdo deste Plano Diretor, bem como dos projetos
urbanisticos especificos dele decorrentes;

111 - acompanhar a execucdo de planos, programas e projetos relativos a
regularizacdo urbanistica e fundiaria de Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, bem como a
implantacdo dos Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social - EHIS e Empreendimentos
de Habitacdo de Mercado Popular - EHMP;

IV - acompanhar a tramitacdo de projetos de lei de interesse da politica de
desenvolvimento urbano;

V - acompanhar a implementacdo dos instrumentos juridico-urbanisticos previstos
neste Plano Diretor;

VI - observar a integracéo das politicas setoriais;

V11 - convocar e coordenar a Conferéncia Municipal da Cidade;

V111 - opinar sobre a compatibilidade das propostas contidas nos planos plurianuais e
nos or¢amentos anuais com os objetivos e diretrizes estabelecidos neste Plano Diretor;

IX - estabelecer canal de comunicacdo com a populacdo do Municipio para
divulgacéo dos trabalhos do Conselho;

X - elaborar e aprovar o seu regimento interno;

XI - analisar e emitir parecer sobre propostas de alteracdo da legislagdo municipal de
parcelamento, uso e ocupacéo do solo;

XI1 - sustar a utilizagdo de recursos financeiros do Fundo Municipal de Habitagéo de
Interesse Social - FMHIS;
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XII - sustar a utilizacdo de recursos financeiros do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS.

Art. 216. O Poder Executivo auxiliard o pleno funcionamento do Conselho
Municipal da Cidade.

Art. 217. O Conselho Municipal da Cidade é constituido por representantes do Poder
Executivo e da sociedade civil, tendo a seguinte composi¢ao:

I - 10 (dez) representantes titulares e 10 (dez) representantes suplentes do Poder
Executivo, a serem definidos por lei especifica;

Il - 14 (quatorze) representantes titulares e 14 (quatorze) representantes suplentes da
sociedade civil, distribuidos do seguinte modo:

a) 5 (cinco) titulares e 5 (cinco) suplentes representantes dos movimentos sociais e
populares;

b) 2 (dois) titulares e 2 (dois) suplentes representantes das entidades sindicais dos
trabalhadores;

c) 2 (dois) titulares e 2 (dois) suplentes representantes das entidades empresariais
relacionadas a producéo e ao financiamento do desenvolvimento urbano;

d) 4 (quatro) titulares e 4 (quatro) suplentes representantes das entidades
profissionais, académicas e de pesquisa e conselhos de classe;

e) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes de organizagdes ndo
governamentais.

Art. 218. Os representantes da sociedade civil no Conselho Municipal da Cidade
poderdo se candidatar a funcdo de Delegados Municipais eleitos pela Conferéncia Municipal da
Cidade.

Subsecéo 111 - Do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel

Art. 219. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS, de
natureza contabil, tem o objetivo de promover o desenvolvimento urbano e sustentavel no
Municipio, por meio da implementacdo das politicas publicas urbanas em conformidade com
esta lei complementar.

Art. 220. Constituirdo recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel - FMDUS:

| - dotagOes consignadas, anualmente, no orcamento municipal e créditos adicionais
que lhe sejam destinados;
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Il - dotacbes estaduais e federais, ndo reembolsaveis, a ele especificamente
destinadas;

11 - financiamentos concedidos ao Municipio por meio de entidades publicas ou
privadas, para execugdo de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano, observado
o disposto na Lei Complementar Federal n® 101, de 4 de maio de 2000 (Lei de Responsabilidade
Fiscal);

IV - contribuicBes efetuadas, com ou sem encargo, por pessoas juridicas de direito
publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, bem assim por organismos internacionais ou
multilaterais;

V - produto da aplicagdo dos seus recursos financeiros;

VI - recursos oriundos da utilizacdo dos instrumentos juridico-urbanisticos previstos
neste Plano Diretor, salvo excecdes nele previstas;

V11 - outras receitas que Ihe sejam destinadas.

8 1° Todos os recursos do Fundo a que alude este artigo deverdo ser contabilizados
como receita or¢camentaria municipal e alocados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel - FMDUS, por meio de dotacGes consignadas na lei orcamentaria ou de
créditos adicionais, obedecendo a sua aplicacdo a normas gerais de direito financeiro.

8 2° Os recursos que compdem o Fundo a que alude este artigo serdo depositados em
instituicbes financeiras, em conta especial com a denominacdo de Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS.

8 3° A administracdo e a gestdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
Sustentavel - FMDUS serdo exercidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo.

8 4° A conta bancaria do Fundo a que alude este artigo serd& movimentada
conjuntamente pelo Chefe do Executivo Municipal, pelo Secretario Municipal de Financas e pelo
Diretor do Departamento de Orcamento e Contabilidade.

8 5° Mensalmente serd emitido um balancete demonstrativo da receita e da despesa
do més anterior, acompanhado de relatérios de avaliagdo dos servigos prestados, desde que haja
movimentacdo no Fundo.

Art. 221. Os recursos orcamentarios do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano Sustentdvel - FMDUS serdo, exclusiva e obrigatoriamente, utilizados nas agdes
vinculadas a implantagdo de objetivos e diretrizes deste Plano Diretor, especialmente:

I - implantag&o de equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios;
Il - protecdo e recuperagdo de areas e imoveis de interesse do patrimdnio historico,
artistico, cultural, arquitetdnico, arqueologico, paisagistico e natural,
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II1 - elaboracdo e implementacdo de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

IV - elaboracdo de base de dados consistente que possibilitem a geracdo de
informacdes e indicadores para 0 monitoramento, planejamento e gestdo urbana;

V - avaliacgdo sistematica do mercado imobiliario;

VI - acbes complementares visando a regularizagdo urbanistica e fundiaria em Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS e a implementacdo de Empreendimentos de Habitacdo de
Interesse Social - EHIS e Empreendimentos de Habitag&o de Mercado Popular - EHMP;

V11 - ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano;

VIl - criacdo de espacos publicos de esportes, lazer, recreacdo e implantacdo de
areas verdes;

IX - elaboracdo de Projetos Urbanisticos Especificos, nos termos trazidos neste
Plano Diretor.

Art. 222. Os planos, programas e projetos relacionados com o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS serdo executados pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Urbanismo, ouvido o Conselho Municipal da Cidade, competindo-Ihe:

I - zelar pela correta aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS na implantacdo dos objetivos e diretrizes deste
Plano Diretor, bem como na elaboracdo e implementacdo dos Projetos Urbanisticos Especificos
dele decorrentes;

Il - prestar apoio técnico ao Conselho Municipal da Cidade quanto aos assuntos
relativos aos planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

111 - analisar e emitir parecer quanto aos planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano que lhe forem submetidos;

IV - acompanhar, controlar, avaliar e auditar a execucdo dos planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano em que haja alocacdo de recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS;

V - praticar os demais atos necessarios a gestdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS e exercer outras atribuigdes que lhe forem
conferidas em regulamento.

Art. 223. A utilizacdo de recursos alocados no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS serd comunicada ao Conselho Municipal da
Cidade, que podera determinar a suspensdo dos investimentos até analise conclusiva sobre as
caracteristicas do dispéndio a ser realizado.

Art. 224. O 6rgao competente pela administracdo e gestdo do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel - FMDUS devera prover os recursos humanos e materiais
necessarios para que o Fundo atinja seus objetivos.
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Subsecéo 1V - Do Sistema de Informacdes Urbanas Municipais - SIUM

Art. 225. O Sistema de Informacdes Urbanas Municipais - SIUM tem como objetivo
reunir, identificar, elaborar, sistematizar e fornecer informacgdes para o planejamento, o
monitoramento, a implementacdo e a avaliacdo da politica urbana, subsidiando a tomada de
decis6es ao longo do processo de desenvolvimento urbano.

Art. 226. S&o principios do Sistema de Informacdes Urbanas Municipais - SIUM:

I - a simplificagcdo, economicidade, eficacia, clareza, precisao e seguranca, evitando a
duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - a democratizacdo, publicizacdo e disponibilizacdo das informacdes, em especial
as relativas ao processo de implementacdo, controle e avaliagdo do Plano Diretor de Mogi das
Cruzes, especialmente por intermédio da disponibilizacdo puUblica das informacdes
georreferenciadas dos planos setoriais e do Plano Diretor.

Art. 227. O Sistema de InformacBes Urbanas Municipais - SIUM devera reunir e
manter atualizadas as seguintes bases informacionais:

I - os cadastros completos dos setores do governo municipal;

Il - os indicadores sociais, econémicos, fisico-territoriais e ambientais produzidos
pelos drgdos institucionais federais, estaduais e municipais;

111 - os resultados das analises realizadas por técnicos do Governo Municipal e por
consultorias contratadas;

IV - os dados do or¢camento municipal;

V - mapas tematicos e setoriais georreferenciados do Municipio, construidos a partir
da base cartogréafica oficial de todo o territério do Municipio.

Art. 228. O Sistema de Informacdes Urbanas Municipais - SIUM devera produzir
um anudrio com os indicadores do seu acervo a ser divulgado publicamente.

Art. 229. Ato do Poder Executivo regulamentard as atribui¢Ges e responsabilidades
de cada orgdo da Administracdo Municipal com relacdo ao Sistema de InformacGes Urbanas
Municipais - SIUM.

Art. 230. As bases informacionais contidas nos Anexos deste Plano Diretor
permanecerdo sob a custodia da Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo, que se
encarregard de sua manutencdo em condi¢fes de inviolabilidade e impedimento de toda e
qualquer modificacéo.

Art. 231. O Municipio de Mogi das Cruzes devera promover articulagdo com 0s
municipios da Regido do Alto Tieté, visando & integracdo e sistematizacdo das informacdes de
interesse comum aos municipios.
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Secéo 111 - Dos Instrumentos de Participacdo Popular
Subsecdo I - Do Orgamento Participativo

Art. 232. O Poder Executivo incluira a realizacdo de debates, audiéncias e consultas
publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes orcamentarias e do
orcamento anual como condicgéo obrigatoria para sua aprovacao.

Art. 233. O orcamento participativo € organizado de acordo com os principios da
participacdo universal e autbnoma da territorialidade e da cidadania ativa.

Art. 234. O orgamento participativo possui como instancia consultiva os conselhos
municipais, féruns, conferéncias municipais e conselhos comunitarios de bairro.

Subsecdo Il - Dos Debates, Audiéncias e Consultas Publicas

Art. 235. A Administracdo Municipal devera realizar consultas publicas para a
implantacdo de instrumentos juridico-urbanisticos previstos neste Plano Diretor que demandem a
elaboracdo de Projeto Urbanistico Especifico.

Paragrafo Gnico. O processo participativo deverd conter a compilacdo das
informagdes colhidas nos processos de consulta publica, bem como a orientacdo do Poder
Executivo acerca das propostas e criticas realizadas.

Art. 236. A consulta pablica devera ser precedida de audiéncia e debate pablico para
viabilizar a plena compreenséo dos fatos pela populacéo.

Art. 237. A convocacdo para a realizacdo de audiéncias, debates e consultas publicas
sera feita no periodo de 15 (quinze) dias que a antecederem, por meio de propaganda nos meios
de comunicacdo, assegurada a inser¢do em jornal de grande circulacao e a fixagdo de editais em
local de facil acesso, na entrada principal da Prefeitura Municipal.

Art. 238. As reunides publicas deverdo ocorrer em local acessivel e em horéario
compativel com as possibilidades de comparecimento dos interessados.

Paragrafo Unico. Os pontos discutidos nas reunides publicas deverdo ser registrados
para acesso e divulgacdo publicos, sendo que o0s registros deverdo ser anexados ao
correspondente expediente administrativo.
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Subsecdo I11 - Da Iniciativa Popular

Art. 239. Fica assegurada a iniciativa popular na elaboracdo de leis, planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano, por meio de proposta subscrita, de forma fisica
ou por assinatura eletronica certificada, atendendo ao percentual minimo definido em 5% (cinco
por cento) do eleitorado da cidade, regido, distrito ou bairro.

Subsecéo IV - Do Plebiscito e Referendo Popular

Art. 240. O plebiscito € caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa
decidir previamente sobre fato especifico, decisdo politica, plano, programa, projeto ou obra
publica, a ser exercitado no ambito da competéncia municipal, relacionada aos interesses da
comunidade local.

Art. 241. O referendo € a manifestacdo do eleitorado sobre mateéria legislativa de
ambito municipal decidida no todo ou em parte.

N TITULOV )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 242. O conjunto da legislacdo municipal urbanistica devera ser revista e
alterada, no que couber, para ajuste e adequacdo ao disposto neste Plano Diretor, assegurada a
ampla participacdo popular na discussdo dos temas a que se referem.

Art. 243. Os parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, bem como 0s
incentivos urbanisticos previstos neste Plano Diretor entrardo em vigor:

| - nas Zonas Especiais e nas Areas de Intervencdo Urbana, na data de publicacio
desta lei complementar;

Il - no restante do territério do Municipio de Mogi das Cruzes, a partir da revisao da
Lei n°® 7.200, de 31 de agosto de 2016, com excecdo dos pardmetros de coeficiente de
aproveitamento basico e maximo, definidos pelos mapas e quadros de coeficiente de
aproveitamento e pelos mapas e quadros das macrozonas, de aplicagdo imediata.

8 1° Os Projetos Urbanisticos Especificos veiculados por lei especifica, os
Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social - EHIS e os Empreendimentos de Habitagdo
de Mercado Popular - EHMP poderao utilizar o regramento previsto neste Plano Diretor a partir
da data de sua publicacéo.
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§ 2° Nas ZEDE-3 - Zonas Especiais de Desenvolvimento Econdmico 3 - Areas para
Inducdo & Ocupacdo de Inddstrias, até a revisdo da Lei n°® 7.200, de 31 de agosto de 2016
(LOUOQS), poderao ser utilizados os parametros de uso do solo definidos para as ZUPI-1 - Zonas
de Uso Predominantemente Industrial 1 e para a zona vigente no local, de acordo com o referido
diploma legal, sendo permitidas inclusive as atividades classificadas na Classe B - Atividade
Restrita 11, condicionadas ao atendimento das legislacfes estaduais que regulamentam 0s usos
industriais.

Art. 244, Os processos de licenciamento de parcelamento, obras e edificacfes
protocolizados até o dia de entrada em vigor desta lei complementar poderdo ser licenciados de
acordo com a legislacdo vigente a época de seu protocolo, garantido o direito de opcédo
irretratavel do interessado, a qualquer tempo, pela anélise integral dos apontados processos nos
termos desta lei complementar.

8 1° Os processos de licenciamento de parcelamento, obras e edificagdes referidos no
caput deste artigo deverdo atender a legislacdo referente a obras e edificacbes, e serdo
indeferidos se for requerida a modificacdo da versdo do projeto para alguma das seguintes
finalidades:

| - alteracéo de uso;

Il - acréscimo superior a mais de 5% (cinco por cento) nas areas computaveis ou ndo
computaveis;

111 - acréscimo em mais de 5% (cinco por cento) na taxa de ocupacao.

8 2° Os projetos modificativos de projetos de edificagdo com licencas expedidas nos
termos da legislacdo vigente anteriormente a data de publicacdo desta lei complementar serdo
analisados de acordo com as disposicdes deste artigo.

8 3° Na hipotese das modificacbes de projeto decorrentes de resolucdes dos
conselhos de protecdo ao patrimdnio histérico, artistico, cultural e arquitetbnico, nos niveis
municipal, estadual ou federal, ou por adequacBes a exigéncias especificas de outros 6rgdos
licenciadores, o projeto modificativo serd analisado com base na legislacdo que serviu de base a
expedicdo do alvara original, caso o proprietario ndo opte pela analise nos termos desta lei
complementar.

Art. 245. Os terrenos com matricula registrada no Oficial de Registro de Imdveis em
data anterior a lei que revisar a Lei n® 7.200, de 2016 (LOUQS), localizados na Macrozona de
Contencdo da Urbanizacio e na Macrozona de Preservacio Ambiental em Area Urbana, que
possuam dimensdes inferiores ao indicado nesta lei complementar e na lei que revisar a LOUOS,
poderdo ser ocupados, para fins de edificacdo, com a utilizacdo dos pardmetros estabelecidos no
Quadro 01A, integrante desta lei complementar, até o limite especificado neste mesmo quadro.
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Paragrafo Unico. As disposicdes contidas no caput deste artigo também se aplicam
aos terrenos oriundos de parcelamento do solo cujo processo administrativo do pedido de
aprovacdo de projeto e/ou da correspondente certiddo de anuéncia prévia municipal tenha sido
protocolado anteriormente a data de promulgacdo da lei que revisar a Lei n° 7.200, de 2016
(LOUOQS).

Art. 246. A area destinada a receber o “Aerddromo Terra Branca”, demarcada no
Mapa 12, integrante desta lei complementar, sera objeto de Projeto Urbanistico Especifico,
destinado a criacdo da respectiva Area de Intervencdo Urbana Sitio Aeroportuério.

Paragrafo unico. Além da atividade aeroportuaria, serdo permitidos na apontada
Area de Intervencdo Urbana usos acessorios a instalagdo do equipamento, tais como lanchonetes,
alojamentos e hangares para as aeronaves, guaritas, estacionamentos e prédios administrativos,
nos termos previstos no Projeto Urbanistico Especifico correspondente, atendendo as legislacGes
ambientais vigentes.

Art. 247. Ficam criados o Distrito do Cocuera, o Distrito do Tabodo e o Distrito do
Alto Paratei e revistos os perimetros dos demais distritos, assinalados no Mapa 03, integrante
desta lei complementar.

Art. 248. Os fatores de planejamento poderdo ser revistos a cada 4 (quatro) anos, por
meio de lei complementar especifica.

8 1° Os fatores de planejamento aplicam-se desde a entrada em vigor deste Plano
Diretor.

8 2° A revisdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo municipal
poderd estabelecer fatores de planejamento para incentivar tipologias urbanas e ambientais
desejaveis e de acordo com as diretrizes previstas nesta lei complementar.

8 3° Independentemente da revisdo da legislagéo de parcelamento, uso e ocupagédo do
solo, os Projetos Urbanisticos Especificos veiculados por intermédio de lei poderdo ter fatores de
planejamento proprios.

Art. 249. Os perimetros das ZEIA-4 identificados a partir dos pontos de captacao
terdo raio de 500,00m (quinhentos metros) para as captacOes superficiais e raio de 50,00m
(cinquenta metros) para as captacfes subterrdneas, que vigorardo até que sejam realizados
estudos especificos sobre as areas de interferéncia sobre a qualidade da dgua dos mananciais de
interesse para o abastecimento publico de agua do Municipio de Mogi das Cruzes.
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Paragrafo Unico. Os estudos a que alude o caput deste artigo serdo coordenados
pelo Servico Municipal de Aguas e Esgotos - SEMAE, com a participagdo da Secretaria do
Verde e Meio Ambiente e submissdo ao Conselho Mogiano de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentdvel - COMOMA, e deverdo indicar os perimetros definitivos
apontados para as ZEIA-4 e incluirdo a fixacdo de regramentos adequados ao uso e ocupacdo do
solo para protecdo da qualidade da dgua, suplementares aos trazidos neste Plano Diretor.

Art. 250. Os limites dos bairros definidos no Mapa 04 - Abairramento, integrante
desta lei complementar, poderdo ser, desde que devidamente justificados, alterados por meio de
lei especifica.

Art. 251. O ndo atendimento das condicionantes dos incentivos, estimulos ou
beneficios urbanisticos previstos nesta lei complementar submeterda o responsavel ao
atendimento das condicionantes, a mitigacdo dos impactos resultantes e/ou cumprimento das
san¢oes legais cabiveis.

Art. 252. Ficam revogadas a Lei Complementar n°® 46, de 17 de novembro de 2006; a
Lei Complementar n°® 112, de 22 de dezembro de 2014; e a Lei n® 7.255, de 22 de dezembro de
2016.

Art. 253. Esta lei complementar entrara em vigor na data de sua publicacéo.
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES, ... de e de
2019, 459° da Fundacédo da Cidade de Mogi das Cruzes.

MARCUS MELO
Prefeito de Mogi das Cruzes
SGov/rbm
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